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50
代
は
、
子
育
て
が
一
段
落
す
る
一
方
、
老

後
の
生
活
が
気
に
な
り
始
め
る
年
代
で
す
。
住

宅
ロ
ー
ン
を
組
む
場
合
、
通
常
は
長
期
間
に
渡

っ
て
返
済
が
続
き
ま
す
の
で
、
比
較
的
余
裕
を

持
っ
て
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
こ
と
が
で
き
る
最

後
の
年
代
と
い
え
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

50
代
は
、
住
ま
い
に
つ
い
て
ど
の
よ
う
な
意

識
を
持
っ
て
い
る
の
で
し
ょ
う
か
。
住
宅
金
融

支
援
機
構
の
「
２
０
１
８
年
度 

民
間
住
宅
ロ

ー
ン
利
用
者
の
実
態
調
査
【
民
間
住
宅
ロ
ー
ン

利
用
予
定
者
編
】（
第
２
回
）」
に
よ
る
と
、
住

宅
の
取
得
動
機
に
つ
い
て
、
20
～
30
歳
代
で
は

「
子
ど
も
や
家
族
の
た
め
」
が
突
出
し
て
い
る

の
に
対
し
て
、
50
歳
代
で
は
「
老
後
の
安
心
の

た
め
」
が
多
数
を
占
め
て
い
ま
す
。

ま
た
、
国
土
交
通
省
の
「
平
成
30
年
度 

住
宅

市
場
動
向
調
査
」
に
よ
る
と
、
住
宅
を
一
次
取

得
（
初
購
入
）
し
た
人
の
う
ち
50
歳
代
以
上
が

占
め
る
割
合
は
、
注
文
住
宅
が
17
・
７
％
（
50

歳
代
８
・
８
％
、
60
歳
代
以
上
８
・
９
％
）、
分

譲
戸
建
住
宅
が
10
・
６
％
（
50
歳
代
７
・
９
％
、

60
歳
代
以
上
２
・
７
％
）、
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
が

９
・６
％
（
50
歳
代
６
・２
％
、
60
歳
代
以
上
３
・

４
％
）
と
な
っ
て
い
ま
す
。
中
古
物
件
の
場
合

50
代
に
差
し
掛
か
る
と
、
生
涯
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
を
具
体
的
に
考
え

始
め
る
人
も
多
い
で
し
ょ
う
。
そ
の
な
か
に
は
、
こ
れ
ま
で
は
賃
貸

で
暮
ら
し
て
き
た
け
れ
ど
、
こ
の
ま
ま
ず
っ
と
賃
貸
暮
ら
し
を
続
け

て
い
く
の
か
、
そ
れ
と
も
住
宅
を
購
入
し
た
ほ
う
が
よ
い
の
か
、
悩

ん
で
い
る
人
も
い
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
そ
こ
で
今
回
は
、

50
代
か
ら
の
住
ま
い
を
ど
う
す
る
か
、
賃
貸
と
購
入
の
両
面
か
ら
考

え
て
い
き
ま
す
。

賃
貸
そ
れ
と
も
購
入
？

50
代
か
ら
の

住
ま
い
を
考
え
る
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で
は
、
戸
建
住
宅
が
25
・
０
％
（
50
歳
代
16
・

８
％
、
60
歳
代
８
・
２
％
）、
マ
ン
シ
ョ
ン
が

20
・７
％
（
50
歳
代
13
・８
％
、
60
歳
代
以
上
６
・

９
％
）
を
占
め
て
い
ま
す
【
図
表
１
】。

こ
う
し
た
デ
ー
タ
を
見
る
限
り
、
住
ま
い
を

確
保
し
安
心
し
て
老
後
を
迎
え
た
い
と
い
っ
た

目
的
で
、
50
代
以
降
に
初
め
て
住
宅
を
購
入
す

る
人
は
相
応
に
い
ら
っ
し
ゃ
る
よ
う
で
す
。

こ
の
ま
ま
一
生
賃
貸
で
過
ご
す
に
し
て
も
、

住
宅
を
購
入
す
る
に
し
て
も
、
50
代
以
降
の
住

ま
い
を
考
え
る
と
き
に
あ
ら
か
じ
め
確
認
し
て

お
き
た
い
の
は
、
将
来
に
渡
っ
て
払
い
続
け
る

こ
と
が
可
能
な
住
居
費
の
目
安
で
す
。
一
般
的

な
会
社
員
の
賃
金
は
、
50
代
前
半
で
ピ
ー
ク
を

迎
え
、
そ
の
後
、
役
職
定
年
や
定
年
後
の
継
続

雇
用
を
経
て
、
65
歳
で
年
金
生
活
に
入
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。
つ
ま
り
、
50
代
か
ら
定
年
後
ま

で
の
15
年
程
度
は
、
収
入
の
変
化
が
と
て
も
大

き
い
の
で
す
。

現
役
時
代
な
ら
、
多
少
無
理
を
し
て
住
宅

ロ
ー
ン
や
家
賃
を
毎
月
支
払
っ
て
い
て
も
、
そ

れ
ほ
ど
大
き
な
負
担
に
は
感
じ
な
い
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。
し
か
し
、
年
金
生
活
に
な
っ
て
か
ら

毎
月
多
額
の
住
居
費
を
支
払
っ
て
い
く
こ
と
に

は
、
相
応
の
負
担
感
が
伴
い
ま
す
。
実
際
に
年

金
生
活
に
入
っ
て
か
ら
こ
う
い
っ
た
事
実
に
気

づ
い
て
も
、
対
応
で
き
る
手
段
は
限
ら
れ
て
し

ま
い
ま
す
。
だ
か
ら
こ
そ
、
ど
れ
く
ら
い
の
住

居
費
で
あ
れ
ば
無
理
な
く
支
払
い
続
け
て
い
け

る
の
か
を
、
早
め
に
把
握
し
て
お
く
こ
と
が
大

切
で
す
。

収
入
に
関
し
て
は
、
50
代
な
ら
将
来
受
け
取

る
年
金
額
も
見
え
て
き
ま
す
。
日
本
年
金
機
構

か
ら
毎
年
誕
生
月
に
郵
送
さ
れ
る
「
ね
ん
き
ん

定
期
便
」
や
、
同
機
構
の
W
E
B
サ
イ
ト
「
ね

ん
き
ん
ネ
ッ
ト
」
を
参
考
に
し
て
、
ご
自
身
の

年
金
に
関
す
る
情
報
を
確
認
し
て
い
た
だ
け
れ

ば
と
思
い
ま
す
（
ね
ん
き
ん
ネ
ッ
ト
で
は
、
24

時
間
い
つ
で
も
最
新
の
記
録
︿
毎
日
更
新
﹀
を

確
認
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
）。

賃
貸
の
魅
力
は
自
由
度
の
高
さ

購
入
の
魅
力
は
住
み
心
地

賃
貸
、
購
入
そ
れ
ぞ
れ
に
魅
力
も
あ
れ
ば
、

気
に
し
て
お
か
な
く
て
は
な
ら
な
い
こ
と
も

あ
り
ま
す
。

ま
ず
、
賃
貸
の
場
合
は
、
将
来
収
入
が
大
き

く
下
が
っ
た
と
し
て
も
、
収
入
に
見
合
っ
た
物

件
を
見
つ
け
て
引
っ
越
し
を
す
る
こ
と
が
で
き

ま
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
と
い
う
重
荷
を
背

負
う
こ
と
も
あ
り
ま
せ
ん
。
た
だ
し
、
高
齢
に

な
る
と
更
新
や
新
規
の
入
居
を
断
ら
れ
る
こ
と

が
あ
り
、
物
件
の
選
択
肢
が
狭
ま
っ
て
し
ま
う

こ
と
も
あ
り
ま
す
。
な
か
で
も
最
大
の
ネ
ッ
ク

は
連
帯
保
証
人
（
借
り
主
が
家
賃
を
滞
納
し
た

り
室
内
で
孤
独
死
し
た
と
い
う
と
き
に
、
借
り

主
に
代
わ
っ
て
支
払
い
を
し
た
り
、
身
元
引
受

人
に
な
っ
た
り
す
る
人
）
の
問
題
で
し
ょ
う
。

家
賃
保
証
会
社
を
利
用
す
る
こ
と
で
連
帯
保
証

人
が
不
要
と
な
る
物
件
も
増
え
て
い
ま
す
が
、

借
り
主
が
高
齢
者
の
場
合
は
や
は
り
、
家
賃
保

証
会
社
に
加
え
て
連
帯
保
証
人
も
確
保
す
る
こ

と
を
求
め
ら
れ
る
こ
と
が
多
い
よ
う
で
す
。

一
方
、
住
み
心
地
と
い
う
面
で
は
、
購
入

す
る
ほ
う
が
賃
貸
よ
り
も
勝
る
と
い
え
る
で
し

ょ
う
。
予
算
の
範
囲
内
で
あ
れ
ば
、
自
分
好
み

の
デ
ザ
イ
ン
や
設
備
を
取
り
入
れ
た
り
、
自
由

に
リ
フ
ォ
ー
ム
を
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。
マ

ン
シ
ョ
ン
で
賃
貸
と
分
譲
を
比
較
し
て
も
、
設

備
が
充
実
し
、
耐
震
・
防
音
性
や
セ
キ
ュ
リ
テ

ィ
ー
面
な
ど
で
優
れ
て
い
る
物
件
が
多
い
の
は

分
譲
の
ほ
う
で
す
。
ま
た
、
賃
貸
は
１
～
２
人

用
の
物
件
が
比
較
的
多
い
の
に
対
し
、
分
譲
は

間
取
り
や
広
さ
の
選
択
肢
も
豊
富
で
す
。
し
か

も
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
場
合
で
も
、
完
済

す
れ
ば
将
来
的
な
住
居
費
の
負
担
も
少
な
く
て

済
み
、「
持
ち
家
」と
い
う
一
つ
の
資
産
と
し
て
、

子
ど
も
に
引
き
継
ぐ
こ
と
も
で
き
ま
す
。

た
だ
し
、
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
場
合
に
は
、

一
般
に
、
初
期
費
用
と
し
て
頭
金
や
諸
費
用
な

ど
ま
と
ま
っ
た
現
金
が
必
要
に
な
り
、
そ
の
後

も
長
期
に
渡
り
ロ
ー
ン
の
返
済
が
続
き
ま
す
。

設
備
や
建
物
の
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
も
自
分
で
行
う

必
要
が
あ
る
ほ
か
、
固
定
資
産
税
や
都
市
計
画

税
を
毎
年
支
払
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。
ま
た
、

住
宅
ロ
ー
ン
の
完
済
ま
で
は
、
そ
う
簡
単
に
引

っ
越
し
を
す
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
。
も
ち
ろ

30歳
未満 30歳代

40歳代 50歳代

60歳代
以上 無回答

注文住宅
（建て替えを除く）

12.9%

45.1%
24.2%

8.8%
8.9%

0.2%

分譲
戸建住宅

7.9%

57.5%

19.2%

11.7%

2.7% 1.1%

分譲
マンション

6.2%

60.0%

24.1%

6.2%

3.4%

中古
戸建住宅

6.3%

37.0%

16.8%

8.2%

1.9%

29.8%

中古
マンション

8.1%

36.8%

13.8%

1.2%

6.9%

33.2%

【図表1】住宅一次取得者の世帯主の年齢分布

（出所）国土交通省「平成30年度 住宅市場動向調査」を基に監修者作成
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ん
、
貯
蓄
が
十
分
に
あ
る
な
ら
問
題
あ
り
ま
せ

ん
が
、
身
の
丈
に
合
わ
な
い
高
額
な
ロ
ー
ン
を

組
ん
だ
り
、
ロ
ー
ン
返
済
に
退
職
金
を
つ
ぎ
込

ん
だ
り
す
る
と
、
老
後
の
マ
ネ
ー
プ
ラ
ン
が
大

き
く
狂
う
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

こ
れ
ま
で
ご
紹
介
し
た
内
容
を
含
め
、
賃
貸

と
購
入
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
【
図
表

2
】
で
整
理
し
て
い
ま
す
の
で
、
参
考
に
し
て

く
だ
さ
い
。

な
お
、
賃
貸
と
購
入
と
い
う
二
つ
の
選
択
肢

以
外
に
、
老
後
は
親
の
持
ち
家
に
移
り
住
む
予

定
を
立
て
て
い
る
人
も
い
る
で
し
ょ
う
。し
か
し
、

そ
の
場
合
で
も
、
老
後
の
住
居
費
が
ま
っ
た
く

か
か
ら
な
い
と
い
う
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
例

え
ば
、
高
齢
化
に
伴
い
、
バ
リ
ア
フ
リ
ー
に
す
る

た
め
の
リ
フ
ォ
ー
ム
費
用
が
必
要
に
な
っ
た
り
、

老
朽
化
に
よ
る
修
繕
や
建
て
替
え
が
必
要
に
な

る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。
そ
の
た
め
、
あ
る
程

度
の
費
用
を
準
備
し
て
お
く
必
要
が
あ
り
ま
す
。

賃
貸
に
住
み
続
け
る
場
合
は

「
U
R
」も
選
択
肢
に

連
帯
保
証
人
は
、
多
く
の
場
合
、「
就
労
収

入
が
あ
り
近
く
に
住
む
人
」
と
い
う
条
件
を
満

た
す
必
要
が
あ
る
た
め
、
子
ど
も
の
い
な
い
夫

婦
や
単
身
者
で
は
、
老
後
の
連
帯
保
証
人
探
し

に
苦
労
す
る
こ
と
も
あ
る
よ
う
で
す
。
そ
ん
な

と
き
の
セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
と
な
っ
て
い
る
の

が
、「
U
R
（
独
立
行
政
法
人
都
市
再
生
機
構
）」

の
賃
貸
住
宅
で
す
。
U
R
は
国
土
交
通
省
の
所

管
で
、
前
身
は
か
つ
て
ニ
ュ
ー
タ
ウ
ン
や
大
規

模
団
地
の
開
発
・
供
給
を
手
掛
け
た
日
本
住
宅

公
団
で
す
。

U
R
の
物
件
は
「
保
証
人
」、「
礼
金
」、「
仲

介
手
数
料
」、「
更
新
料
」
の
“
４
つ
の
ナ
シ
”

が
セ
ー
ル
ス
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
も
と
も
と
フ
ァ

ミ
リ
ー
向
け
の
物
件
だ
っ
た
と
こ
ろ
が
多
く
、

一
般
的
な
賃
貸
物
件
と
比
べ
て
部
屋
も
広
め
で

住
み
や
す
い
の
が
特
徴
で
す
。
そ
の
一
方
、
部

屋
の
面
積
が
家
賃
に
反
映
さ
れ
る
た
め
、
同
じ

部
屋
数
の
民
間
の
賃
貸
住
宅
に
比
べ
る
と
、
家

賃
は
高
め
に
な
る
傾
向
も
あ
る
よ
う
で
す
。
ま

た
、入
居
条
件
に
は
収
入
の
下
限
が
あ
る
ほ
か
、

将
来
も
継
続
す
る
安
定
収
入
が
な
い
場
合
は
、

家
賃
の
１
０
０
倍
の
預
貯
金
が
必
要
で
す
。

こ
う
し
た
留
意
点
を
踏
ま
え
れ
ば
、
あ
る
程

度
の
貯
蓄
が
あ
る
の
で
あ
れ
ば
、
連
帯
保
証
人

が
不
要
の
U
R
は
「
一
生
賃
貸
」
の
選
択
肢
の

一
つ
に
な
り
得
る
で
し
ょ
う
。

住
宅
を
購
入
す
る
際
は

広
さ
も
ポ
イ
ン
ト

50
代
で
住
宅
を
購
入
す
る
な
ら
ば
、
老
後
の

生
活
を
見
据
え
て
選
ぶ
こ
と
が
と
て
も
大
切
で

す
。
も
ち
ろ
ん
個
人
差
は
あ
り
ま
す
が
、
60
代

ま
で
は
元
気
で
も
、
70
代
に
入
っ
た
ら
急
速
に

足
腰
が
弱
っ
て
２
階
へ
上
が
る
の
も
つ
ら
く
な
っ

た
と
い
う
話
も
よ
く
聞
か
れ
ま
す
。
ま
た
、
窓

の
鍵
を
か
け
忘
れ
る
な
ど
の
危
険
性
も
高
ま
り

ま
す
。
そ
う
し
た
観
点
で
考
え
れ
ば
、
子
ど
も

が
独
立
し
た
後
の
夫
婦
２
人
の
世
帯
の
場
合
に

は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
も
有
力
な
選
択
肢
と
な
り
ま

す
。
バ
リ
ア
フ
リ
ー
タ
イ
プ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
あ

れ
ば
、
室
内
で
階
段
の
上
り
下
り
を
す
る
必
要

は
あ
り
ま
せ
ん
。
間
取
り
も
、
夫
婦
２
人
が
住

む
の
に
不
足
し
な
い
程
度
に
コ
ン
パ
ク
ト
な
と
こ

ろ
を
選
ぶ
こ
と
に
よ
り
、
玄
関
や
各
部
屋
の
見

通
し
が
よ
く
、
窓
の
鍵
の
か
け
忘
れ
な
ど
も
相

対
的
に
減
ら
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。

ま
た
、
住
宅
を
購
入
す
る
際
に
は
広
さ
に
も

気
を
付
け
ま
し
ょ
う
。
と
い
う
の
は
、
登
記
簿

上
の
面
積
（
登
記
床
面
積
）
が
50
㎡
以
上
あ
る

か
な
い
か
で
、
そ
の
後
の
税
金
が
大
き
く
変
わ
っ

て
く
る
た
め
で
す
。
ま
ず
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
控
除

で
、
10
年
以
上
の
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
自
宅
を
購
入

し
た
と
き
、
年
末
の
ロ
ー
ン
残
高
に
応
じ
て
所
得

税
な
ど
が
還
付
さ
れ
ま
す
。
し
か
も
、
消
費
税

率
引
上
げ
に
伴
う
支
援
策
と
し
て
、
２
０
１
９

年
10
月
～
２
０
２
０
年
の
12
月
末
ま
で
に
新
た

に
契
約
・
引
き
渡
し
さ
れ
る
な
ど
、
一
定
の
要
件

を
満
た
し
た
場
合
に
は
、
控
除
の
適
用
期
間
が

従
来
の
10
年
か
ら
13
年
に
拡
大
さ
れ
ま
す
。

住
宅
を
登
記
す
る
際
に
か
か
る
登
録
免
許
税

の
税
制
優
遇
や
、
住
宅
資
金
を
贈
与
し
て
も
ら

う
際
に
使
え
る
住
宅
取
得
等
資
金
の
非
課
税
の

特
例
の
要
件
も
50
㎡
以
上
に
な
っ
て
い
ま
す
（
後

者
は
２
４
０
㎡
以
下
）。

購入 賃貸

メリット

・��「持ち家」という資産を得ら
れ、住む場所の不安がなくな
る

・�自分好みのデザインや設備に
できる （リフォームも可）

・�耐震・防音性やセキュリティ
ー面などに優れた物件が多い

・間取りや広さの選択肢が豊富

・�収入の変化に応じて引っ越し
ができる

・�税金（固定資産税など）を支
払わなくてよい

・�設備や建物のメンテナンスを
自分でする必要がない

・�住居費をコントロールしやす
い（敷金・礼金などを除けば
原則、家賃と更新料、火災保
険料のみ）

デメリット

・�住宅ローンを組むにせよ、ま
とまった初期費用（頭金や諸
費用など）が必要

・�税金（固定資産税など）がか
かる

・簡単には引っ越しができない

・�設備や建物のメンテナンスが
必要

・�高齢になると更新や新規の入
居を断られる場合がある

・�連帯保証人が必要な物件があ
る

・�老後も家賃を支払い続ける必
要がある

・資産にならない　　　　　

【図表2】 購入と賃貸のメリット・デメリット

（出所）監修者作成  
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さ
ら
に
、
課
税
床
面
積
（
マ
ン
シ
ョ
ン
の
場
合

は
、
共
用
部
を
含
む
登
記
床
面
積
の
延
床
面
積
）

が
50
㎡
以
上
２
４
０
㎡
以
下
な
ら
、
不
動
産
取

得
税
の
建
物
部
分
の
税
金
が
最
大
ゼ
ロ
に
な
る

こ
と
も
あ
り
ま
す
。
毎
年
か
か
る
固
定
資
産
税

に
つ
い
て
も
、
50
㎡
以
上
２
８
０
㎡
以
下
と
い
う

要
件
を
満
た
し
た
新
築
住
宅
は
、
建
物
部
分
へ

の
税
金
が
２
分
の
１
に
な
る
と
い
う
税
制
優
遇

が
あ
り
ま
す
（
優
遇
期
間
は
、
要
件
に
よ
り
3

年
な
い
し
5
年
と
な
り
ま
す
）。

登
記
床
面
積
は
壁
の
内
側
を
測
っ
た
内
法
ベ

ー
ス
で
す
が
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
広
告
な
ど
で
は
壁

の
中
心
線
を
基
準
に
測
っ
た
壁
心
ベ
ー
ス
の
面
積

が
表
示
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。
広
告

が
50
㎡
以
上
だ
か
ら
と
安
心
し
て
い
た
ら
、
登

記
床
面
積
は
50
㎡
に
満
た
な
か
っ
た
と
い
う
こ

と
も
あ
る
の
で
、
注
意
し
ま
し
ょ
う
。

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
と
き
に

気
を
付
け
る
べ
き
こ
と

退
職
し
て
就
労
収
入
が
な
く
な
る
と
、
住
宅

住宅購入時は床面積
「50㎡以上」で税金が変わる

R　�住宅ローン控除の対象は50㎡以上

R　登録免許税の税制優遇の対象は50㎡以上

R�　住宅取得等資金の贈与を受けた場合の非課税の
　特例が適用になる要件は50㎡以上240㎡以下

R�　�不動産取得税の税制優遇（建物部分への税金
が最大ゼロ）の対象は50㎡以上
240㎡以下

R�　�固定資産税の新築住宅の税制優
遇（建物部分への税金が2分の1）
の対象は50㎡以上280㎡以下

年収 返済額7万円／月 返済額10万円／月 返済額15万円／月

600万円 14% 20% 30%

800万円 11% 15% 23%

1000万円 8% 12% 18%

【図表3】 年収と毎月の返済額から見る年収負担率の目安

※15％を超えるとハイリスク（黄色）
（出所） 監修者作成

ロ
ー
ン
の
審
査
を
通
過
す
る
の
は
厳
し
く
な

り
ま
す
。
手
持
ち
の
資
金
だ
け
で
購
入
で
き
る

な
ら
問
題
は
あ
り
ま
せ
ん
が
、
住
宅
ロ
ー
ン
を

利
用
す
る
の
で
あ
れ
ば
50
代
が
ラ
ス
ト
チ
ャ

ン
ス
と
い
え
ま
す
。
設
計
上
は
80
歳
ま
で
ロ
ー

ン
を
組
む
こ
と
は
可
能
で
す
が
、
老
後
の
生
活

を
考
え
れ
ば
、
頭
金
を
多
め
に
し
て
ロ
ー
ン
は

で
き
る
だ
け
短
め
に
。
退
職
前
に
大
半
を
返
済

し
終
え
る
よ
う
に
し
て
お
き
た
い
も
の
で
す
。

金
融
機
関
が
住
宅
ロ
ー
ン
と
し
て
融
資
し

て
く
れ
る
金
額
は
、
原
則
と
し
て
年
収
負
担
率

（
総
返
済
負
担
率
）
の
35
％
ま
で
で
す
。
年
収

負
担
率
と
い
う
の
は
、
年
間
の
ロ
ー
ン
返
済
総

額
を
税
込
み
の
年
収
で
割
っ
た
数
字
の
こ
と

で
す
。
例
え
ば
、
月
々
の
返
済
額
が
10
万
円
の

ロ
ー
ン
を
組
ん
だ
と
す
る
と
、
年
間
の
ロ
ー
ン

返
済
総
額
は
１
２
０
万
円
に
な
り
ま
す
。
こ
れ

を
年
収
で
割
っ
た
の
が
年
収
負
担
率
で
す
か

ら
、
年
収
６
０
０
万
円
の
人
で
あ
れ
ば
20
％
、

年
収
１
０
０
０
万
円
の
人
で
あ
れ
ば
12
％
と

な
り
ま
す
。
50
代
前
半
は
現
役
時
代
で
最
も
賃

金
の
高
い
時
期
で
す
か
ら
、
融
資
枠
も
大
き
く

な
り
ま
す
。
し
か
し
、「
審
査
さ
え
通
れ
ば
返

済
は
な
ん
と
か
な
る
だ
ろ
う
」
と
軽
く
考
え
て

い
る
と
、
後
々
大
変
な
こ
と
に
な
り
か
ね
ま
せ

ん
。
そ
の
後
の
収
入
の
変
化
を
想
定
し
、
年
収

負
担
率
は
最
大
で
も
15
％
に
抑
え
て
お
き
ま

し
ょ
う
【
図
表
3
】。「
貸
し
て
も
ら
え
る
額
」

よ
り
も
「
返
せ
る
額
」
を
考
え
る
こ
と
が
大
切

で
す
。

も
う
一
つ
知
っ
て
お
き
た
い
の
が
、
ロ
ー
ン

の
種
類
で
す
。
①
返
済
期
間
中
は
返
済
額
が
一
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◯
◯
保
険
会
社

保険料支払い

保険金支払い

保険金を
返済に充当

万一の
際に連絡

銀行 生命保険会社

・死亡
・高度障害
 など

住宅ローン返済期間中

監修：竹下さくら  （たけした・さくら）

ファイナンシャル・プランナー（CFP®）、1 級ファ
イナンシャル・プランニング技能士、宅地建物取引
士資格者、千葉商科大学大学院客員教授、東京都中
高年勤労者福祉推進員。なごみ FP 事務所を共同運
営し、個人向けのコンサルティングを中心に講師・
執筆活動なども行う。保険や不動産分野の相談を得
意とする。

【図表4】 団体信用生命保険（団信）の仕組み

（出所）監修者作成  

定
の
「
全
期
間
固
定
金
利
型
」、
②
一
定
の
期

間
だ
け
金
利
が
固
定
さ
れ
る
「
固
定
金
利
期
間

選
択
型
」、
③
契
約
時
の
金
利
は
半
年
し
か
固

定
さ
れ
ず
、
以
降
は
そ
の
時
々
の
金
利
が
適
用

さ
れ
る
「
変
動
金
利
型
」
の
三
種
類
あ
り
ま
す
。

現
状
は
、
低
金
利
に
よ
り
そ
れ
ほ
ど
大
き
な

差
は
あ
り
ま
せ
ん
の
で
、
今
後
の
金
利
動
向

に
左
右
さ
れ
ず
、
借
入
時
に
返
済
額
を
確
定

さ
せ
た
ほ
う
が
よ
い
と
思
う
人
は
①
を
選
ぶ

と
安
心
で
す
。

ち
な
み
に
、
①
の
代
表
格
と
い
え
る
の
が

「
フ
ラ
ッ
ト
35
」
で
す
。
住
宅
金
融
支
援
機
構

と
民
間
の
金
融
機
関
が
提
携
し
た
住
宅
ロ
ー

ン
で
、
最
長
35
年
間
の
固
定
金
利
で
、
現
在

は
1
％
台
と
い
う
金
利
の
低
さ
が
特
徴
で
す
。

ま
た
、
住
宅
ロ
ー
ン
の
契
約
者
が
返
済
期

間
中
に
死
亡
し
た
り
、
高
度
障
害
状
態
に
な

る
な
ど
、
返
済
不
能
に
な
っ
た
と
き
に
住
宅

ロ
ー
ン
の
残
額
を
肩
代
わ
り
し
て
も
ら
え
る

仕
組
み
と
し
て
、「
団
体
信
用
生
命
保
険
（
団

信
）」
が
あ
り
ま
す
【
図
表
4
】。
住
宅
ロ
ー

ン
を
利
用
す
る
と
き
に
は
、
団
信
へ
の
加
入

を
条
件
と
し
て
い
る
金
融
機
関
が
多
い
で
す

が
、
健
康
状
態
に
よ
っ
て
は
加
入
で
き
な
い

こ
と
も
あ
る
た
め
、
事
前
に
確
認
が
必
要
で

す
。
最
近
で
は
、
死
亡
や
高
度
障
害
以
外
に
、

が
ん
や
３
大
疾
病
（
が
ん
、
脳
卒
中
、
急
性

心
筋
梗
塞
）、
８
大
疾
病
（
３
大
疾
病
お
よ
び

5
疾
患
︿
糖
尿
病
、高
血
圧
性
疾
患
、肝
硬
変
、

慢
性
膵
炎
、
慢
性
腎
不
全
﹀）
な
ど
に
罹
患
し

た
際
に
ロ
ー
ン
の
返
済
が
不
要
と
な
る
オ
プ

シ
ョ
ン
が
付
い
た
も
の
も
増
え
て
き
て
い
ま

す
。
い
ざ
と
い
う
と
き
の
備
え
と
い
う
点
で

は
魅
力
的
で
す
が
、
年
齢
制
限
が
あ
る
も
の

が
多
い
ほ
か
、
０
・
１
～
０
・
３
％
程
度
が
店

頭
金
利
に
上
乗
せ
さ
れ
る
こ
と
が
多
い
こ
と

は
覚
え
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
い
ず
れ
に
せ
よ
、

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
場
合
に
は
、
住
宅
ロ
ー

ン
の
種
類
や
金
利
だ
け
で
な
く
、
こ
う
し
た

オ
プ
シ
ョ
ン
も
含
め
て
、
金
融
機
関
の
比
較

検
討
が
必
要
で
す
。

な
お
、
住
ま
い
の
購
入
は
一
生
の
買
い
物

だ
け
に
細
部
に
こ
だ
わ
っ
て
予
算
オ
ー
バ
ー

に
な
り
が
ち
で
す
が
、
購
入
資
金
の
上
限
を

見
極
め
、
身
の
丈
に
合
っ
た
ロ
ー
ン
を
組
む

こ
と
が
肝
心
で
す
。
そ
し
て
、
で
き
る
だ
け

繰
り
上
げ
返
済
す
る
こ
と
を
心
が
け
、
退
職

時
ま
で
の
完
済
を
目
指
し
ま
し
ょ
う
。
そ
れ

が
難
し
い
場
合
に
は
、
退
職
金
の
一
部
を
使

っ
て
一
括
返
済
す
る
と
い
う
手
も
あ
り
ま
す
。

た
だ
し
、
人
生
１
０
０
年
時
代
と
い
わ
れ
る

な
か
、
老
後
の
“
虎
の
子
”
で
あ
る
退
職
金

す
べ
て
を
ロ
ー
ン
の
返
済
に
つ
ぎ
込
む
の
は

禁
物
で
す
。

こ
こ
ま
で
、
50
代
か
ら
の
住
ま
い
選
び
に

つ
い
て
紹
介
し
ま
し
た
が
、
賃
貸
に
住
み
続
け

る
の
が
よ
い
の
か
、
購
入
を
す
る
ほ
う
が
よ

い
の
か
は
、
老
後
の
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
や
住
居

費
の
予
算
な
ど
に
よ
っ
て
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

い
ず
れ
に
し
て
も
退
職
し
て
か
ら
で
は
な
く
、

現
役
時
代
か
ら
考
え
て
お
く
こ
と
が
大
切
で

す
。
年
齢
を
重
ね
る
と
選
択
肢
が
狭
ま
る
こ

と
も
あ
る
の
で
、
で
き
る
だ
け
早
い
う
ち
か

ら
、
老
後
の
暮
ら
し
に
つ
い
て
準
備
を
進
め

て
お
き
ま
し
ょ
う
。


	そこが知りたい くらしの金融知識
	そこが知りたい くらしの金融知識
	そこが知りたい くらしの金融知識
	そこが知りたい くらしの金融知識
	そこが知りたい くらしの金融知識




