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希
望
す
る
住
ま
い
と

介
護
へ
の
意
識

人
生
1
0
0
年
時
代
と
い
わ
れ
ま
す
。30
代
、

40
代
の
こ
ろ
に
購
入
し
た
自
宅
に
、
20
～
30

年
と
住
み
続
け
て
い
る
皆
さ
ん
は
、
こ
れ
か
ら

の
人
生
を
過
ご
す
住
ま
い
に
つ
い
て
、
思
い
を

め
ぐ
ら
せ
た
こ
と
は
あ
り
ま
す
か
？ 

こ
の
ま

ま
自
宅
で
過
ご
し
た
い
と
思
う
人
が
い
る
一
方

で
、
今
の
自
宅
で
は
住
み
づ
ら
い
と
思
う
よ
う

に
な
っ
て
き
た
と
い
う
人
も
い
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。
い
ず
れ
に
し
て
も
考
え
る
べ
き
こ
と
は

あ
り
ま
す
。
自
宅
で
過
ご
し
た
い
人
に
と
っ
て

は
、
そ
の
ま
ま
住
み
続
け
ら
れ
る
の
か
、
リ
フ

ォ
ー
ム
な
ど
の
手
を
加
え
る
べ
き
な
の
か
検
討

す
る
必
要
が
あ
る
で
し
ょ
う
。
子
ど
も
が
独
立

し
今
の
自
宅
で
は
広
す
ぎ
る
、
庭
の
手
入
れ
が

大
変
だ
な
ど
と
思
う
な
ら
、
ど
う
い
う
家
に
住

み
替
え
る
の
か
を
考
え
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

老
後
の
住
ま
い
を
考
え
る
際
に
大
切
な
の

は
、
二
つ
の
視
点
で
す
。
一
つ
は
自
分
の
正
直

な
思
い
。
何
を
優
先
し
て
、
ど
の
よ
う
な
住
ま

い
を
望
む
の
か
に
つ
い
て
、
ま
ず
は
し
が
ら
み

や
制
約
を
抜
き
に
し
て
思
い
浮
か
べ
ま
し
ょ

う
。イ
メ
ー
ジ
が
具
体
的
で
あ
れ
ば
あ
る
ほ
ど
、

実
現
の
た
め
の
道
筋
が
見
え
て
き
ま
す
。
も
う

一
つ
は
介
護
へ
の
意
識
で
す
。
い
ず
れ
は
自
分

や
配
偶
者
に
も
介
護
が
必
要
に
な
る
か
も
し
れ

ま
せ
ん
。
自
宅
で
介
護
を
受
け
る
こ
と
を
望
む

の
か
、
そ
れ
が
可
能
な
の
か
、
将
来
の
介
護
費

用
で
困
る
こ
と
に
な
ら
な
い
か
と
い
っ
た
こ
と

に
つ
い
て
も
考
え
て
お
く
べ
き
で
し
ょ
う
。

高
齢
者
に
と
っ
て
自
宅
は
、
保
有
す
る
資
産

の
な
か
で
、
か
な
り
の
割
合
を
占
め
る
も
の
。

ど
う
す
る
？

高
齢
者
に
と
っ
て
の
住
宅

安
心
し
て
暮
ら
し
続
け
る
た
め
に
今
で
き
る
こ
と

私
た
ち
の
生
活
に「
住
ま
い
」は
欠
か
せ
な
い
存
在
で
す
。「
終
の
棲
家
」と
い
う
言
葉
が
あ
る
よ
う

に
、
高
齢
の
人
の
な
か
に
は
、
住
み
慣
れ
た
自
宅（
持
ち
家
）で
最
後
ま
で
暮
ら
し
た
い
と
望
む
人
も

多
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
た
だ
、
人
生
1
0
0
年
時
代
に
お
い
て
は
、
老
後
の
時
間
が
長
く
な
っ
て

お
り
、
住
ま
い
に
つ
い
て
も
一
世
代
前
の
人
た
ち
と
同
じ
よ
う
に
考
え
て
は
い
ら
れ
ま
せ
ん
。
安
心

で
き
る
老
後
の
住
ま
い
を
得
る
た
め
に
、
ど
の
よ
う
な
考
え
方
や
方
策
が
あ
る
の
か
を
整
理
し
ま
す
。
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場
合
に
よ
っ
て
は
自
宅
と
い
う「
資
産
」を
有
効

活
用
す
る
こ
と
で
介
護
費
用
を
含
め
た
老
後
の

生
活
費
を
補
い
た
い
と
思
う
人
も
い
る
か
も
し

れ
ま
せ
ん
。

自
宅
に
関
し
て
悩
み
を
抱
え
て
い
る
人
は
も

ち
ろ
ん
の
こ
と
、そ
う
で
な
い
人
に
と
っ
て
も
、

こ
れ
か
ら
の
生
活
を
考
え
る
際
に
、“
自
宅
”の

扱
い
は
切
っ
て
も
切
れ
な
い
大
き
な
テ
ー
マ
で

す
。
一
般
的
に
考
え
ら
れ
る
悩
み
や
希
望
に
応

じ
て
、
ど
の
よ
う
な
解
決
策
が
あ
り
、
ど
の
よ

う
な
メ
リ
ッ
ト
や
デ
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
の
か
を

解
説
し
て
い
き
ま
し
ょ
う
。
こ
れ
を
参
考
に
、

ご
自
分
に
つ
い
て
考
え
て
み
て
く
だ
さ
い
。

自
宅
に
住
み
続
け
る

リ
フ
ォ
ー
ム
や
建
て
替
え
が

必
要
な
状
況
か
確
認
す
る

住
み
慣
れ
た
我
が
家
に
そ
の
ま
ま
住
み
続
け

た
い
と
希
望
し
て
い
る
場
合
で
も
、
ま
ず
は
住

ま
い
の
劣
化
や
居
住
環
境
に
つ
い
て
、
確
認
し

て
み
ま
し
ょ
う
。
昭
和
56
年（
1
9
8
1
年
）の

建
築
基
準
法
の
改
正
に
よ
っ
て
規
定
さ
れ
た
耐

震
基
準
に
適
合
し
て
い
れ
ば
、
基
本
的
に
震
度

６
強
か
ら
7
程
度
の
地
震
に
は
耐
え
ら
れ
る
こ

と
に
な
っ
て
い
ま
す
が
、
近
年
の
大
き
な
地
震

被
害
を
目
の
当
た
り
に
す
る
と
、
そ
れ
な
り
の

築
年
数
を
経
た
自
宅
で
は
耐
震
性
に
不
安
を
感

じ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

そ
う
し
た
場
合
に
は
、
自
分
の
身
体
に
つ

い
て
定
期
的
な
健
康
診
断
を
受
け
る
の
と
同
じ

よ
う
に
、
住
宅
に
精
通
し
た
住
宅
診
断
士（
ホ

ー
ム
イ
ン
ス
ペ
ク
タ
ー
）に
よ
る
住
宅
診
断（
ホ

ー
ム
イ
ン
ス
ペ
ク
シ
ョ
ン
）を
受
け
て
み
る
の

も
よ
い
で
し
ょ
う
。
第
三
者
的
な
立
場
や
専
門

的
な
見
地
か
ら
住
宅
の
劣
化
状
況
や
欠
陥
の
有

無
、
改
修
す
べ
き
箇
所
や
時
期
に
つ
い
て
ア
ド

バ
イ
ス
が
得
ら
れ
ま
す
。

自
宅
の
住
宅
診
断
の
結
果
、
腐
食
が
進
み
大

規
模
な
修
繕
が
必
要
で
あ
る
こ
と
が
分
か
っ
た

と
き
や
、
居
住
性
と
い
う
観
点
で
手
を
入
れ
た

い
と
思
っ
た
と
き
に
は
、「
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
」

「
建
て
替
え
る
」と
い
う
二
つ
の
手
段
を
検
討
す

る
こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。
自
治
体
に
よ
っ
て

は
、
リ
フ
ォ
ー
ム
や
建
て
替
え
の
内
容
に
応
じ

た
助
成
金
な
ど
の
支
援
策
が
あ
り
ま
す
。

❶
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る

今
の
持
ち
家
に
手
を
加
え
て
、
安
全
性
や
住

み
や
す
さ
を
改
善
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
は
、
高
齢

者
の
住
ま
い
に
と
っ
て
有
効
な
手
段
で
す
。

一
般
社
団
法
人
住
宅
リ
フ
ォ
ー
ム
推
進
協
議

会
の「
平
成
29
年
度 

第
15
回
住
宅
リ
フ
ォ
ー
ム

実
例
調
査
報
告
書
」に
よ
れ
ば
、
世
代
に
よ
っ

て
リ
フ
ォ
ー
ム
の
目
的
が
異
な
り
、
50
～
60
代

は
住
宅
・
設
備
の
老
朽
化
対
応
、
60
～
70
代
以

上
は
住
宅
の
老
朽
化
や
高
齢
化
へ
の
対
応
を
目

的
と
す
る
ケ
ー
ス
が
目
立
ち
ま
す
。
住
宅
の
築

年
数
で
は
、
戸
建
て
で
築
後
26
年
以
上
が
5
割

以
上
を
占
め
て
い
ま
す
。
ま
た
、
築
年
数
が
高

く
な
る
ほ
ど
リ
フ
ォ
ー
ム
金
額
も
高
く
な
る
傾

向
に
あ
り
、
築
10
年
以
下
で
は
5
0
0
万
円
を

超
え
る
リ
フ
ォ
ー
ム
は
全
体
の
25
・
8
％
に
過

ぎ
な
い
も
の
が
、
築
30
年
超
に
な
る
と
49
・
4

％
に
な
っ
て
い
ま
す
。

リ
フ
ォ
ー
ム
の
内
容
は
、
規
模
の
大
小
に
よ

っ
て
さ
ま
ざ
ま
で
す
が
、
ま
ず
は
具
体
的
に
改

善
す
べ
き
点
を
挙
げ
て
み
る
と
決
め
や
す
く
な

り
ま
す
。
例
え
ば
、
建
物
の
構
造
体
に
問
題
が

な
け
れ
ば
、「
手
す
り
を
設
置
す
る
」「
浴
槽
を

入
り
や
す
い
も
の
へ
取
り
替
え
る
」「
床
や
通
路

面
の
改
造（
段
差
解
消
、
滑
り
に
く
い
材
質
へ

の
取
り
替
え
、
拡
幅
な
ど
）」と
い
っ
た
バ
リ
ア

フ
リ
ー
化
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

❷
建
て
替
え
る

リ
フ
ォ
ー
ム
と
異
な
り
、
建
て
替
え
は
、
平

屋
や
バ
リ
ア
フ
リ
ー
構
造
、
断
熱
や
自
家
発
電

と
い
っ
た
エ
コ
住
宅
仕
様
な
ど
自
分
の
理
想
を

ゼ
ロ
か
ら
自
在
に
実
現
で
き
る
メ
リ
ッ
ト
が
あ

る
半
面
、
希
望
に
応
じ
て
、
そ
れ
な
り
の
支
出

を
伴
う
た
め
、
資
産
に
余
裕
の
あ
る
人
に
実
際

は
限
ら
れ
る
面
が
あ
り
ま
す
。
収
入
が
限
ら
れ

る
リ
タ
イ
ヤ
後
に
ロ
ー
ン
を
設
定
す
る
と
い
う

の
は
、
現
実
に
は
相
当
な
リ
ス
ク
を
抱
え
込
む

こ
と
に
な
る
で
し
ょ
う
。
た
だ
、
下
記
の
よ
う

な
条
件
を
満
た
す
場
合
に
は
、
検
討
の
余
地
は

■戸建て住宅のリフォーム契約金額（住宅の築年数別）

注）表中の「n」は、各カテゴリーの回答者数。
一般社団法人住宅リフォーム推進協議会 「平成29年度 第15回住宅リフォーム実例調査報告書」

100万円以下 100万円超～
300万円以下

300万円超～
500万円以下

500万円超～
1000万円以下 1000万円超 不明

0％ 20％ 40％ 60％ 80％ 100％

10年以下（n=35）

11～20年以下（n=207）

21～30年以下（n=594）

30年超（n=405）

31.4 34.3 5.7 22.9 2.9 2.9

12.1 36.2 14.0 16.9 17.9 2.9

10.9 28.6 17.5 18.4 21.0 3.5

10.6 23.7 13.3 18.8 30.6 3.0
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な
お
あ
る
と
い
え
ま
す
。

多
世
帯
住
宅（
二
世
帯
住
宅
・
三
世
帯
住
宅
）

子
や
孫
の
世
代
と
の
同
居
が
見
込
ま
れ
、
彼

ら
が
自
宅
を
引
き
継
ぐ
意
思
を
持
っ
て
い
る
の

で
あ
れ
ば
、
多
世
帯
住
宅
を
検
討
す
る
こ
と
も

考
え
ら
れ
ま
す
。
多
世
帯
住
宅
は
、
親
世
帯
と

子
世
帯
が
住
む「
二
世
帯
住
宅
」が
一
般
的
で
す

が
、
祖
父
母
と
親
、
子
と
孫
世
帯
の
四
世
代
が

住
む「
三
世
帯
住
宅
」を
希
望
す
る
家
族
も
あ
り

ま
す
。

年
齢
を
重
ね
た
親
世
帯
に
と
っ
て
は
身
近

に
子
世
帯
が
暮
ら
し
て
い
る
と
い
う
安
心
感
は

大
き
な
メ
リ
ッ
ト
で
あ
り
、
子
世
帯
に
と
っ
て

も
子
育
て
で
親
に
頼
り
や
す
い
環
境
を
築
け
ま

す
。
一
方
で
、
親
の
介
護
が
必
要
に
な
り
高
齢

者
施
設
へ
の
入
居
を
考
え
た
と
き
、
自
宅
の
売

却
や
賃
貸
な
ど
、
活
用
が
難
し
い
と
い
っ
た
デ

メ
リ
ッ
ト
も
事
前
に
考
慮
し
て
お
く
必
要
が
あ

り
ま
す
。

さ
ら
に
、
相
続
を
考
え
た
と
き
、
デ
メ
リ
ッ

ト
に
な
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
二
世
帯
住
宅
は

分
割
し
て
相
続
す
る
こ
と
が
事
実
上
で
き
ま
せ

ん
。
二
世
帯
住
宅
を
建
て
る
前
に
は
、
離
れ
て

住
む
子
ど
も
を
含
め
家
族
全
員
で
話
し
合
い
を

し
て
お
き
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
ま
た
、
自
分
た

ち
が
亡
く
な
っ
た
後
、
空
い
た
部
屋
の
活
用
も

考
え
て
お
き
た
い
と
こ
ろ
で
す
。
次
の
世
代
と

同
居
す
る
、
完
全
に
分
離
し
て
賃
貸
住
宅
と
し

て
有
効
活
用
す
る
、
な
ど
の
方
法
も
考
え
ら
れ

ま
す
。

賃
貸
併
用
住
宅

建
て
替
え
る
際
の
金
額
的
な
負
担
を
軽
減

さ
せ
る
う
え
で
、
注
目
で
き
る
の
が
賃
貸
併
用

住
宅
で
す
。
文
字
通
り
、
自
宅
の
一
部
を
賃
貸

住
宅
と
し
て
併
用
す
る
プ
ラ
ン
で
、
メ
リ
ッ
ト

と
し
て
は
、
家
賃
収
入
が
得
ら
れ
る
た
め
、
ロ

ー
ン
負
担
の
軽
減
が
図
れ
た
り
、
老
後
の
予
備

資
金
を
見
込
む
こ
と
が
で
き
ま
す
。
ま
た
、
一

定
の
条
件
を
満
た
す
と
賃
貸
部
分
の
敷
地
の
評

価
額
が
、
相
続
時
に
50
％
減
額
で
き
る
特
例
が

適
用
で
き
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。
自
宅
の
敷
地

と
あ
わ
せ
て
相
続
時
の
特
例
が
使
え
る
場
合
に

は
、
相
続
財
産
を
圧
縮
す
る
効
果
が
期
待
で
き

ま
す（
特
例
が
使
え
る
か
ど
う
か
は
そ
の
時
点

の
税
制
に
よ
り
ま
す
。
現
時
点
で
特
例
を
使
え

る
か
ど
う
か
、
将
来
法
改
正
な
ど
で
使
え
な
く

な
っ
た
場
合
の
対
策
は
可
能
か
な
ど
、
建
築
計

画
の
段
階
で
税
理
士
な
ど
に
相
談
し
て
お
く
こ

と
を
お
勧
め
し
ま
す
）。
な
お
、
こ
の
方
法
の

大
前
提
は
、
お
持
ち
の
不
動
産
が
駅
に
近
い
な

ど
立
地
条
件
的
に
相
応
に
有
利
で
あ
る
こ
と
で

す
。
こ
れ
か
ら
の
人
口
減
少
の
時
代
で
も
長
期

に
わ
た
っ
て
賃
借
人
を
確
保
可
能
な
物
件
を
作

れ
る
か
、
よ
く
見
極
め
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
は
、
賃
貸
部
分
が
あ
る

た
め
に
、
建
築
費
用
の
借
入
金
の
額
が
多
く
な

れ
ば
そ
の
分
、
返
済
期
間
が
長
く
な
る
こ
と
が

あ
り
ま
す
。
大
家
さ
ん
と
し
て
将
来
に
わ
た
る

税
金
や
修
繕
費
な
ど
維
持
管
理
上
の
注
意
点
も

多
々
あ
り
ま
す
。
上
記
の
通
り
、
そ
も
そ
も
安

定
的
に
入
居
す
る
人
が
い
な
け
れ
ば
、
家
賃
収

入
が
得
ら
れ
ず
、
大
き
な
負
債
を
抱
え
る
こ
と

に
も
な
り
か
ね
ま
せ
ん
。
新
築
時
の
家
賃
だ
け

で
な
く
、
周
辺
地
域
の
築
20
年
以
上
の
賃
貸
物

件
の
家
賃
相
場
を
調
べ
る
な
ど
し
て
、
賃
貸
併

用
住
宅
と
し
て
運
営
し
て
い
け
る
の
か
経
営
者

的
な
視
点
が
必
要
に
な
り
ま
す
。

継
続
居
住
は
危
険
だ
が
、

建
て
替
え
が
資
金
的
に
難
し
い
場
合

こ
の
ケ
ー
ス
が
も
っ
と
も
悩
ま
し
い
こ
と
に

な
り
ま
す
。
土
地
と
し
て
売
却
し
て（
次
項
参

照
）住
み
替
え
る
か
、
で
き
る
範
囲
の
耐
震
補

強
な
ど
を
行
っ
た
う
え
で
、
な
お
居
住
す
る
の

か
。
老
後
の
生
活
イ
メ
ー
ジ
や
ト
ー
タ
ル
な
資

金
収
支
の
予
測
も
勘
案
し
つ
つ
、
一
人
ひ
と
り

が
自
分
な
り
の
判
断
を
下
し
て
い
く
し
か
な
い

と
思
わ
れ
ま
す
。

▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪
▪

ち
な
み
に
、
皆
さ
ん
は「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ

ー
ジ
」に
つ
い
て
聞
い
た
こ
と
は
あ
る
で
し
ょ

う
か
。
こ
れ
は
、
自
宅
を
担
保
に
銀
行
や
自
治

体
か
ら
受
け
る
融
資
で
、
自
宅
に
住
み
な
が
ら

お
金
を
借
り
ら
れ
、
生
活
費
金
は
も
と
よ
り
建

て
替
え
や
リ
フ
ォ
ー
ム
の
資
金
と
し
て
活
用
す

る
こ
と
も
で
き
る
と
い
う
仕
組
み
で
す
。
た
だ

し
、
自
宅
を
保
有
す
る
本
人
が
亡
く
な
っ
た
と

き
に
自
宅
を
売
却
す
る
こ
と
で
一
括
返
済
す
る

仕
組
み
に
な
っ
て
い
る
た
め
、
自
宅
を
子
ど
も

に
継
承
し
た
い
と
考
え
る
人
に
は
適
し
ま
せ

ん
。
利
用
す
る
際
に
は
家
族
で
話
し
合
っ
て
理

解
を
得
る
こ
と
が
大
切
で
す
。

銀
行
が
提
供
す
る
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
に

は
、
い
く
つ
か
の
注
意
点
が
あ
り
ま
す
。
一
つ

は
自
宅
の
担
保
評
価
に
対
す
る
融
資
制
限
額
が

50
％
程
度
と
低
め
で
あ
る
こ
と
。
期
待
す
る
ほ

ど
に
融
資
を
受
け
ら
れ
な
い
ケ
ー
ス
が
あ
り
ま

す
。
も
う
一
つ
は
、
融
資
対
象
物
件
に
制
限
が

あ
る
こ
と
。
土
地
付
き
一
戸
建
て
住
宅
が
中
心

で
、
エ
リ
ア
も
担
保
価
値
が
高
い
都
市
部
に
限

定
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
多
い
よ
う
で
す
。な
お
、

各
自
治
体
の
社
会
福
祉
協
議
会
が
用
意
す
る
リ

バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
は
エ
リ
ア
の
制
限
が
あ
り

ま
せ
ん
が
、
一
定
以
上
の
自
宅
の
評
価
額
が
条

件
で
、
な
お
か
つ
利
用
で
き
る
人
の
所
得
制
限

が
あ
り
、
資
金
の
使
い
道
も
生
活
資
金
に
限
定

さ
れ
ま
す
。
ま
た
、
住
ん
で
い
る
こ
と
が
融
資

の
条
件
と
な
る
た
め
高
齢
者
施
設
へ
の
住
み
替

え
に
資
金
を
使
う
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
。
住
み

替
え
を
す
る
場
合
、
自
宅
退
去
後
一
定
の
期
間

内
に
一
括
返
済
が
必
要
と
な
り
ま
す
。

ほ
か
に
も
、
リ
フ
ォ
ー
ム
に
用
途
を
限
定
し

た
貸
付
金
制
度
と
し
て
、
満
60
歳
以
上
の
人
が

利
用
で
き
る
住
宅
金
融
支
援
機
構
の「
高
齢
者
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向
け
返
済
特
例
」が
あ
り
ま
す
。
こ
ち
ら
も
前

述
の
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
の
一
種
で
す
。
工

事
内
容
は
段
差
の
解
消
な
ど
部
分
的
な
バ
リ
ア

フ
リ
ー
工
事
と
耐
震
改
修
や
耐
震
補
強
工
事
に

限
定
さ
れ
ま
す
。
融
資
限
度
額
は
1
0
0
0
万

円
ま
で
で
す
が
、
年
収
に
よ
る
借
入
額
の
制
限

が
あ
り
ま
す
。
月
々
の
返
済
は
利
息
の
み
と
な

る
の
で
負
担
を
軽
減
で
き
る
融
資
で
す
が
、
申

し
込
み
人
全
員
が
亡
く
な
っ
た
と
き
に
一
括
で

返
済
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
相
続
人
が
一
括

返
済
す
る
方
法
は
、
融
資
を
受
け
て
い
た
自
宅

を
売
却
す
る
、
機
構
か
ら
の
借
り
換
え
融
資
を

受
け
る
、自
己
資
金
の
い
ず
れ
か
と
な
り
ま
す
。

自
宅
を
売
却
し
て
住
み
替
え
る

ど
の
程
度
の
売
却
価
格
が

見
込
め
る
の
か
を
打
診

今
の
自
宅
は
、
立
地
や
環
境
の
面
か
ら
も
、

こ
れ
か
ら
年
齢
を
重
ね
る
自
分
た
ち
に
と
っ
て

不
都
合
が
生
じ
な
い
か
―
―
。
こ
の
よ
う
に
、

自
宅
の
立
地
そ
の
も
の
か
ら
見
直
し
た
い
と
考

え
る
人
は
、
住
み
替
え
る
と
い
う
選
択
肢
を
考

え
て
も
よ
い
で
し
ょ
う
。
住
み
替
え
た
い
と
希

望
す
る
人
に
は
さ
ま
ざ
ま
な
背
景
が
あ
り
ま
す

の
で
、
そ
の
理
由
に
応
じ
た
対
応
策
を
取
り
た

い
と
こ
ろ
で
す
。

こ
れ
か
ら
足
腰
が
弱
く
な
る
こ
と
を
想
定
す

る
と
、
今
よ
り
交
通
の
便
の
よ
い
家
に
住
み
た

い
―
―
。
社
会
の
高
齢
化
に
伴
い
、
急
速
に
増

え
て
い
る
の
が
、
こ
う
し
た
住
み
替
え
ニ
ー
ズ

で
す
。
典
型
例
と
し
て
は
、
郊
外
の
戸
建
て
住

宅
を
売
却
し
、
駅
に
近
い
マ
ン
シ
ョ
ン
を
購
入

す
る
と
い
う
も
の
。
駅
に
近
い
物
件
は
生
活
環

境
と
い
う
点
か
ら
考
え
る
と
、
医
療
機
関
や
商

業
施
設
な
ど
は
周
辺
に
揃
っ
て
い
ま
す
し
、
電

車
や
バ
ス
を
利
用
し
た
移
動
も
楽
に
な
り
ま

す
。
車
を
所
持
す
る
必
要
も
な
く
な
り
、
年
間

20
～
30
万
円
以
上
掛
か
る
自
動
車
の
維
持
費
を

節
約
で
き
る
ほ
か
、
交
通
事
故
の
加
害
者
と
な

る
リ
ス
ク
も
回
避
で
き
ま
す
。

ま
た
、
子
ど
も
が
独
立
し
た
た
め
に
、
部

屋
数
が
い
ら
な
く
な
っ
た
、
掃
除
や
庭
木
の
手

入
れ
な
ど
の
手
間
が
掛
か
る
と
い
っ
た
こ
と
か

ら
、
家
の
ダ
ウ
ン
サ
イ
ジ
ン
グ
を
望
む
人
も
い

る
で
し
ょ
う
。
都
心
部
の
マ
ン
シ
ョ
ン
は
コ
ン

パ
ク
ト
な
物
件
も
多
く
、
こ
う
し
た
ニ
ー
ズ
に

も
対
応
で
き
る
た
め
人
気
が
高
ま
っ
て
い
ま

す
。こ

の
よ
う
な
住
み
替
え
を
ス
ム
ー
ズ
に
実

現
す
る
に
は
、
今
の
自
宅
を
希
望
通
り
に
売
却

で
き
る
こ
と
が
大
前
提
に
な
り
ま
す
。
住
宅
不

動
産
は
値
上
が
り
物
件
と
値
下
が
り
物
件
の
二

極
化
が
進
ん
で
い
る
と
い
う
傾
向
が
強
ま
っ
て

い
ま
す
。
今
の
自
宅
を
売
却
し
て
の
住
み
替
え

を
検
討
す
る
際
は
、
ま
ず
は
、
ど
の
程
度
の
売

却
価
格
が
見
込
め
る
の
か
を
、
複
数
の
不
動
産

業
者
に
打
診
し
て
み
る
と
よ
い
で
し
ょ
う
。
希

望
通
り
に
売
却
で
き
な
い
場
合
に
は
、
住
み
替

え
先
を
中
古
物
件
に
し
た
り
、
ど
こ
か
で
妥
協

し
た
り
と
い
っ
た
見
直
し
も
必
要
に
な
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
な
お
、
築
年
数
が
数
十
年
経
っ

た
戸
建
て
住
宅
は
、
更
地
に
し
た
価
格
で
の
売

却
と
な
る
こ
と
が
多
く
、
取
り
壊
し
費
用
や
新

た
な
境
界
確
定
に
必
要
な
測
量
の
費
用
な
ど
数

百
万
円
差
し
引
い
た
価
格
と
な
る
場
合
も
あ
る

た
め
、
注
意
が
必
要
で
す
。

も
し
、
今
の
持
ち
家
が
不
動
産
と
し
て
の
価

値
が
高
く
、
キ
ャ
ッ
シ
ュ
を
生
み
出
せ
る
物
件

で
あ
れ
ば
、
手
放
す
の
で
は
な
く
、
賃
貸
に
回

し
て
家
賃
収
入
を
得
て
、
自
分
は
も
っ
と
割
安

で
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
あ
っ
た
住
宅
に
住
み
替

え
る
と
い
う
方
法
を
取
る
こ
と
も
で
き
る
で
し

ょ
う
。

自
宅
を
売
却
し
て

介
護
施
設
に
住
み
替
え
る

自
立
で
の
生
活
か
ら
、

介
護
や
看
取
り
に
対
応
す
る
も
の
ま
で

身
体
や
認
知
機
能
が
衰
え
て
も
、
身
近
な
人

に
負
担
を
掛
け
ず
に
適
切
な
介
護
を
受
け
な
が

ら
暮
ら
し
た
い
と
考
え
る
人
に
と
っ
て
は
介
護

施
設（
住
宅
）へ
の
住
み
替
え
が
選
択
肢
に
な
り

ま
す
。
今
や
介
護
施
設
は
、
自
立
で
の
生
活
に

主
眼
を
置
い
た
も
の
か
ら
、
介
護
や
看
取
り
に

対
応
す
る
も
の
ま
で
さ
ま
ざ
ま
で
す
。
健
康
状

サービス付き高齢者向け住宅 住宅型有料老人ホーム 介護付き有料老人ホーム

入 居 条 件 原則60歳以上で自立している高齢者など。介護認定を
受けていても入れる施設もある

自立または要介護度が軽度な60歳以上の高齢
者など、施設による

原則65歳以上の高齢者。介護専用タイプでは
要介護１以上

特 徴

見守りサービスがあり生活支援相談員がいる賃貸住
宅。食事、入浴、外出など生活の自由度が高い、介護に
手厚い、といったさまざまなタイプの施設がある。ただ
し、居宅介護であるため緊急時の介護対応に難がある

介護サービスを自分で選べるため、これまで利
用していた介護業者の継続が可能。ただし、居
宅介護であるため緊急時の介護対応に難があ
る

施設の職員が24時間体制で介護サービスを行
う。介護度が重くなっても看取り（自然死）まで行
う

費 ⽤ 入居時敷金、家賃、共益費、生活支援サービス費、介
護・医療費など

入居金、賃料、管理費、介護・医療費、上乗せ介
護サービス費がある施設も。入居金は入居期間
によっては返還がある

ホームの月額利用料+要介護認定の段階別に
介護保険の自己負担額

介 護 形 態 居宅介護（自宅での介護と同じであるため、介護度が
高くなると費用が高額になる）

居宅介護（サービス付き高齢者向け住宅と同
様）

特別養護老人ホームと同じ特定施設介護が受
けられる（介護度が高くなっても一定額に抑えら
れる）

■民間介護施設の類型
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態
に
応
じ
て
段

階
的
に
施
設
を

住
み
替
え
る
と

い
っ
た
方
策
も

取
る
こ
と
が
で

き
ま
す
。
自
宅

で
は
暮
ら
し
の

サ
ポ
ー
ト
を
得

る
の
は
難
し
い

と
感
じ
た
ら
、

検
討
し
て
み
て

は
如
何
で
し
ょ
う
か
。

介
護
施
設
は
大
き
く
公
的
施
設
と
民
間
施
設

に
分
け
ら
れ
ま
す
。
公
的
施
設
は
、
公
的
介
護

保
険
制
度
が
適
用
さ
れ
る
点
に
加
え
、
政
府
が

所
得
に
応
じ
て
負
担
限
度
額
を
定
め
て
い
る
の

で
、
民
間
施
設
と
比
べ
て
費
用
は
安
く
抑
え
ら

れ
ま
す
。
原
則
要
介
護
3
以
上
の
人
が
申
し
込

め
る
特
別
養
護
老
人
ホ
ー
ム（
特
養
）が
代
表
的

で
す
。
た
だ
、
地
域
差
は
あ
り
ま
す
が
待
機
者

が
多
く
希
望
通
り
入
所
で
き
る
わ
け
で
は
な
い

点
が
ネ
ッ
ク
で
す
。

民
間
施
設
に
は
、
シ
ニ
ア
向
け
分
譲（
賃
貸
）

マ
ン
シ
ョ
ン
や
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
住
宅
と

い
っ
た
見
守
り
を
受
け
な
が
ら
で
き
る
だ
け

長
く
自
立
し
て
生
活
す
る
た
め
の
住
ま
い
か

ら
、
介
護
目
的
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
な
ど
さ
ま

ざ
ま
な
種
類
が
あ
り
ま
す
。
い
ず
れ
も
入
居
時

に
ま
と
ま
っ
た
費
用
が
発
生
す
る
場
合
が
多

く
、
月
々
の
コ
ス
ト
が
掛
か
り
ま
す
。
将
来
的

に
資
金
に
余
裕
が
あ
れ
ば
、
シ
ニ
ア
向
け
分
譲

（
賃
貸
）マ
ン
シ
ョ
ン
や
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者

住
宅
、
ま
た
は
自
立
型
の
有
料
老
人
ホ
ー
ム
で

自
由
な
生
活
を
送
っ
た
の
ち
、
同
じ
施
設
内
の

介
護
棟
に
住
み
替
え
ら
れ
る
老
人
ホ
ー
ム
に
入

居
す
る
方
法
も
考
え
ら
れ
ま
す
。
ま
た
、
自
立

入
居
型
介
護
付
き
有
料
老
人
ホ
ー
ム
で
あ
れ
ば

自
立
か
ら
看
取
り
ま
で
過
ご
す
こ
と
が
可
能
で

す
。
た
だ
し
、
入
居
費
だ
け
で
数
千
万
円
掛
か

る
な
ど
高
額
な
費
用
が
掛
か
る
場
合
が
多
い
で

す
。介

護
施
設
へ
は
、
自
宅
を
売
却
し
て
住
み
替

え
る
ほ
か
、
高
齢
者
向
け
介
護
施
設
に
対
応
し

て
い
る「
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
」で
融
資
を
受

け
る
か
た
ち
で
入
居
資
金
を
用
意
す
る
こ
と
も

検
討
で
き
ま
す
。
も
し
も
、
今
の
自
宅
に
戻
る

可
能
性
も
視
野
に
入
れ
な
が
ら
、
一
時
的
に
介

護
施
設
へ
の
住
み
替
え
を
希
望
す
る
の
で
あ
れ

ば
、
50
歳
以
上
の
人
の
住
宅
を
期
間
限
定
で
借

り
上
げ
て
子
育
て
世
代
な
ど
に
貸
し
出
す
財
団

法
人
高
齢
者
住
宅
財
団
の「
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上

げ
制
度
」を
活
用
す
る
と
い
っ
た
方
法
も
あ
り

ま
す
。

い
ず
れ
に
し
て
も
、
こ
う
し
た
介
護
施
設
に

住
み
替
え
る
際
は
、
一
時
的
な
住
み
替
え
資
金

の
み
な
ら
ず
、
日
々
の
生
活
資
金
の
資
金
繰
り

を
あ
ら
か
じ
め
想
定
し
て
お
く
こ
と
が
重
要
で

す
。
そ
の
た
め
に
は
、
お
金
の
専
門
家
と
相
談

し
な
が
ら
、
月
々
の
想
定
支
出
や
公
的
年
金
な

ど
の
収
入
を
ま
と
め
た
キ
ャ
ッ
シ
ュ
フ
ロ
ー
表

を
作
っ
て
、
計
画
に
無
理
が
な
い
か
を
見
極
め

る
こ
と
が
大
切
に
な
り
ま
す
。

「
老
後
の
住
ま
い
を
ど
う
す
る
か
」の

答
え
は
一
つ
で
は
な
い

人
生
1
0
0
年
時
代
と
い
わ
れ
る
昨
今
に
お

い
て
は
、
い
わ
ゆ
る「
老
後
」の
時
間
が
と
て
も

長
く
な
り
ま
し
た
。
そ
の
時
間
の
流
れ
の
な
か

で
、
住
み
慣
れ
た
持
ち
家
は
老
朽
化
し
て
い
き

ま
す
し
、
家
族
構
成
が
変
わ
っ
た
り
、
働
い
て

得
ら
れ
る
収
入
が
な
く
な
っ
た
り
、
体
の
自
由

が
利
か
な
く
な
っ
た
り
す
る
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま

な
変
化
が
起
こ
り
ま
す
。
変
化
の
ス
ピ
ー
ド
も

態
様
も
人
そ
れ
ぞ
れ
違
う
の
で
、「
老
後
の
住

ま
い
を
ど
う
す
る
か
」と
い
う
問
題
の
答
え
は
、

決
し
て
一
つ
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

さ
て
、
最
初
に
述
べ
た「
老
後
の
住
ま
い
を

考
え
る
際
に
大
切
な
、
二
つ
の
視
点
」を
思
い

出
し
て
み
て
く
だ
さ
い
。
一
つ
は
、
自
分
の
正

直
な
希
望
。
自
分
自
身
が
ど
う
し
た
い
の
か
を

具
体
的
に
イ
メ
ー
ジ
す
る
こ
と
。
そ
し
て
も
う

一
つ
は
、
介
護
へ
の
意
識
。
自
分
や
配
偶
者
に

も
介
護
が
必
要
と
な
っ
た
ら
ど
う
対
処
す
べ
き

か
を
想
定
し
て
お
く
こ
と
─
─
こ
れ
ら
を
踏
ま

え
、
持
ち
家
と
い
う
資
産
を
よ
り
有
効
か
つ
計

画
的
に
活
用
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、
長
い
老
後

を
よ
り
安
心
し
て
暮
ら
し
て
い
く
こ
と
が
で
き

る
よ
う
に
な
る
の
で
す
。
も
ち
ろ
ん
、
預
貯
金

や
有
価
証
券
、
保
険
な
ど
の
金
融
資
産
を
洗
い

出
し
て「
住
ま
い
に
対
し
て
掛
け
ら
れ
る
お
金
」

を
考
え
、
介
護
や
相
続
な
ど
に
つ
い
て
子
世
帯

な
ど
と
話
し
合
う
こ
と
も
重
要
で
す
。

そ
う
し
た
こ
と
を
総
合
的
に
考
え
た
う
え

で
、
先
に
示
し
た
よ
う
な「
今
の
自
宅
に
住
み

続
け
る（
そ
の
ま
ま
／
リ
フ
ォ
ー
ム
／
建
て
替

え
）」「
別
の
自
宅
に
住
み
替
え
る（
立
地
の
見
直

し
や
ダ
ウ
ン
サ
イ
ジ
ン
グ
）」「
介
護
施
設
な
ど

に
住
み
替
え
る
」と
い
っ
た
い
く
つ
も
の
選
択

肢
の
な
か
か
ら
、
そ
れ
ぞ
れ
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ

メ
リ
ッ
ト
を
検
討
し
、
自
分
に
と
っ
て
の「
老

後
の
住
ま
い
を
ど
う
す
る
か
」の
答
え
を
見
つ

け
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

な
お
、
住
ま
い
を
考
え
る
に
あ
た
っ
て
は
お

金
や
相
続
に
関
わ
る
問
題
も
多
い
こ
と
か
ら
、
そ

う
し
た
分
野
の
専
門
家
へ
の
相
談
も
肝
要
で
す
。

［お詫びと訂正］2018年春号の「お金という観点から考える60歳以降の人生設計」の記事の一部に誤りがありました。
16頁掲載の図表２中、「請求時の年齢」の列に「69歳0か月〜66歳11か月」とあるのは「69歳0か月〜69歳11か月」の誤りです。
訂正してお詫び申し上げます。

監修／有田美津子 （ありた・ みつこ）

ファイナンシャル・プランナー（CFP®）、1級ファイナンシャル・プランニング技
能士、住宅ローンアドバイザー、相続診断士。大学卒業後、地方銀行で融
資業務担当。結婚、出産後７年間の専業子育て主婦。その後、住宅販売、
損保会社、都市銀行の住宅ローン窓口を経て金融商品を売らない第三者
的な立場でコンサルティングを行うＦＰとして独立。講演、執筆、個別相談の
実績を積む。得意分野は住宅購入の資金計画から引き渡しまでの総合的
な実行支援。また体験に基づいた介護、自宅を活用した終の棲家選び、相
続といった高齢期のお金について。「世代をつなぐ」がＦＰとしてのテーマ。
有限会社ヒューマン・マエストロ取締役。
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