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く ら し の 金 融 知 識 

　
最
近
は
、住
宅
金
融
支
援
機
構（
旧
住

宅
金
融
公
庫
）や
民
間
金
融
機
関
が
さ

ま
ざ
ま
な
住
宅
ロ
ー
ン
を
揃
え
る
よ
う
に

な
り
、ど
の
住
宅
ロ
ー
ン
を
選
ん
だ
ら
よ
い

の
か
悩
む
人
も
増
え
て
き
て
い
ま
す
。
住

宅
ロ
ー
ン
選
び
の
最
初
は
、金
利
タ
イ
プ

選
び
か
ら
。
自
分
に
は
ど
の
タ
イ
プ
が
合
っ

て
い
る
の
か
を
検
討
す
る
た
め
に
も
、そ
れ

ぞ
れ
の
特
徴
を
知
っ
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
 

   
　

全
期
間
固
定
金
利
型
 

　
全
期
間
固
定
金
利
型
は
、契
約
時
点
で
、

借
入
期
間
中
の
金
利
が
固
定
さ
れ
ま
す
。

借
入
期
間
中
の
毎
回
返
済
額
や
総
返
済

額
が
確
定
さ
れ
る
の
で
、特
に
金
利
上
昇

期
に
は
安
心
感
が
高
い
で
し
ょ
う
。
 

　
一
方
、注
意
点
は
、一
般
的
に
変
動
金

利
な
ど
ほ
か
の
タ
イ
プ
よ
り
、金
利
が
高

め
に
設
定
さ
れ
る
傾
向
に
あ
り
、金
利
が

低
下
す
る
局
面
で
は
、結
果
的
に
総
返
済

額
が
多
く
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
 

 

固
定
金
利
選
択
型
 

　
固
定
金
利
選
択
型
は
、借
入
当
初
の

一
定
期
間（
2
年
、3
年
、5
年
、
10
年
、

15
年
な
ど
）の
金
利
が
固
定
さ
れ
る
も

の
で
す
。
金
利
は
、固
定
金
利
期
間
が
短

い
ほ
ど
当
初
の
金
利
が
低
め
に
設
定
さ

れ
て
い
ま
す
。
固
定
金
利
期
間
終
了
後
は
、

変
動
金
利
型
や
、再
度
、固
定
金
利
選

択
型
を
選
ぶ
こ
と
が
で
き
、そ
の
時
点
の

金
利
で
、そ
の
後
の
毎
回
の
返
済
額
が

再
計
算
さ
れ
ま
す
。
そ
の
た
め
、借
入
当

初
の
金
利
水
準
が
続
い
た
り
、金
利
が
低

下
し
て
い
く
と
、当
初
金
利
で
全
期
間

固
定
し
た
場
合
よ
り
、総
返
済
額
を
減

ら
す
こ
と
が
で
き
ま
す
。
逆
に
、金
利
が

上
昇
し
て
い
る
と
、総
返
済
額
は
増
え
て

し
ま
い
ま
す
。
金
利
が
借
入
当
初
に
比
べ

て
上
昇
し
た
場
合
で
も
返
済
し
て
い
け

る
の
か
を
事
前
に
十
分
検
討
す
る
こ
と

が
大
切
で
す
。
 

 

変
動
金
利
型
 

　
変
動
金
利
型
は
通
常
、金
利
が
半
年

毎
に
見
直
さ
れ
、返
済
額
が
そ
の
時
々
の

住
宅
ロ
ー
ン
の
選
び
方
 

1
3
つ
の
金
利
タ
イ
プ
 

住
宅
購
入
資
金
 

ロ
ー
ン
の
選
び
方
、 

そ
の
ポ
イ
ン
ト
と
は
？

 
住
宅
購
入
は
人
生
最
大
の
買
い
物
。
 

そ
の
中
で
も
重
要
に
な
っ
て
く
る
の
が
住
宅
ロ
ー
ン
選
び
と
、そ
の
返
し
方
で
す
。
 

今
回
は
、家
計
の
状
況
を
踏
ま
え
た
、安
心
し
て
返
済
で
き
る
 

住
宅
ロ
ー
ン
の
選
び
方
に
つ
い
て
考
え
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。
 

 



金
利
変
動
に
大
き
く
影
響
さ
れ
ま
す
。た

だ
し
、一
般
的
な
変
動
金
利
型
の
返
済

額
は
、5
年
間
一
定
で
す
。こ
の
た
め
、金

利
が
上
昇
す
れ
ば
、返
済
額
に
占
め
る
利

息
の
割
合
が
多
く
な
り
、元
金
が
な
か
な

か
減
ら
な
い
と
い
う
事
態
も
お
こ
り
得
ま

す
。
さ
ら
に
、金
利
が
大
幅
に
上
昇
す
れ

ば
、毎
月
の
返
済
額
で
は
利
息
を
支
払
い

き
れ
ず
、未
払
利
息
が
発
生
す
る
可
能
性

も
あ
り
ま
す
。
 

　
5
年
経
過
後
は
、そ
の
時
点
で
の
金
利

な
ど
で
返
済
額
の
見
直
し
が
行
わ
れ
ま

す
が
、金
利
が
上
昇
し
返
済
額
が
増
え
る

場
合
で
も
、毎
月
の
返
済
額
は
従
前
の
1
・

2
5
倍
を
超
え
な
い
よ
う
に
調
整
さ
れ

ま
す
。
一
部
の
金
融
機
関
で
は
、半
年
ご

と
の
金
利
改
訂
時
に
返
済
額
も
見
直
す

タ
イ
プ
の
も
の
を
取
り
扱
っ
て
い
る
と
こ

ろ
も
あ
り
ま
す
。
 

　
変
動
金
利
型
は
、固
定
金
利
型
と
比
べ

る
と
借
入
当
初
に
設
定
さ
れ
る
金
利
は

低
く
な
る
傾
向
に
あ
り
ま
す
。
し
か
し
、

将
来
、金
利
が
上
昇
し
た
と
き
に
は
、積

極
的
に
繰
上
返
済
を
行
い
元
金
を
減
ら

し
て
い
く
な
ど
の
対
応
が
求
め
ら
れ
る
た

め
、住
宅
ロ
ー
ン
返
済
に
余
裕
の
あ
る
人

に
向
い
て
い
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。
 

  　
住
宅
ロ
ー
ン
を
選
ぶ
際
、つ
い
つ
い
契
約

当
初
の
金
利
が
低
い
変
動
金
利
型
や
、

固
定
期
間
の
短
い
固
定
金
利
選
択
型
に

目
が
い
っ
て
し
ま
い
ま
す
が
、こ
れ
ら
は
、

金
利
が
上
昇
す
れ
ば
返
済
額
が
増
え
て

し
ま
う
リ
ス
ク
を
抱
え
て
い
ま
す
。
金
利

が
上
昇
し
て
も
支
払
い
続
け
ら
れ
る
か
ど

う
か
が
大
変
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
 

　
た
だ
し
、金
利
は
い
つ
上
が
る
か
、ど
こ

ま
で
上
が
る
か
予
想
す
る
の
は
、な
か
な

か
難
し
い
作
業
で
す
。
基
本
的
に
は
、今

後
の
家
計
の
収
入
・
支
出
面
の
大
き
な
動

き
を
予
想
し
、そ
れ
に
合
わ
せ
た
金
利
タ

イ
プ
を
選
ん
で
お
く
と
安
心
で
す
。
分
か

り
や
す
く
例
示
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
 

◎
こ
れ
か
ら
教
育
費
な
ど
の
出
費
が
多

く
な
る
場
合
 

　
教
育
費
の
ピ
ー
ク
は
、一
般
に
、子
供
が

高
校
生
・
大
学
生
の
頃
に
な
り
ま
す
。
教

育
費
が
ピ
ー
ク
を
超
え
る
ま
で
は
金
利
の

変
動
に
よ
る
返
済
額
ア
ッ
プ
は
な
る
べ
く

避
け
た
方
が
安
心
で
す
。
例
え
ば
、現
在
、

子
供
が
13
歳
と
い
う
よ
う
な
場
合
に
は
、

今
後
10
年
間
は
返
済
額
を
安
定
さ
せ
て

お
く
た
め
に
、
10
年
固
定
を
選
ぶ
と
い
う

よ
う
に
考
え
ま
し
ょ
う
。
 

◎
家
計
は
今
後
あ
ま
り
変
わ
ら
ず
、か
つ

余
裕
が
な
い
場
合
 

　
子
供
が
ま
だ
幼
稚
園
入
園
前
な
ど
で
、

教
育
費
が
ピ
ー
ク
を
超
え
る
ま
で
は
か
な

り
の
年
数
が
あ
り
、か
つ
、家
計
に
さ
ほ
ど

余
裕
が
な
い
、と
い
う
場
合
は
、金
利
が

上
昇
す
る
と
家
計
へ
の
負
担
が
重
く
な

り
ま
す
。こ
の
よ
う
な
場
合
に
は
、全
期

間
固
定
金
利
型
が
向
い
て
い
ま
す
。
全
期

間
固
定
金
利
型
は
、同
じ
時
期
に
契
約

す
る
固
定
金
利
選
択
型
や
変
動
金
利
型

に
比
べ
て
、金
利
が
高
め
に
設
定
さ
れ
る

傾
向
に
あ
り
ま
す
が
、そ
の
金
利
で
も
返

済
で
き
る
借
入
額
に
抑
え
る
よ
う
に
し

ま
し
ょ
う
。
 

2
金
利
タ
イ
プ
の
選
び
方
 

全期間固定金利型  のイメージ ※元利均等返済方式の場合 

毎
月
返
済
額
 

年　数 

固定金利選択型  のイメージ ※固定金利期間終了後、同じ 
　固定金利期間を選択していった場合 

毎
月
返
済
額
 

年　数 

変動金利型  のイメージ ※5年ごと返済額見直しの場合 

毎
月
返
済
額
 

年　数 

利息 

元金 

利息 

元金 

利息 

元金 



そこが知りたい！ く ら し の 金 融 知 識 

◎
共
働
き
な
ど
で
、家
計
に
余
裕
が
あ

る
場
合
 

　
収
入
に
対
し
て
借
入
額
が
少
な
い
、教

育
費
が
ピ
ー
ク
を
超
え
る
な
ど
で
教
育
費

の
負
担
感
が
小
さ
く
、家
計
に
余
裕
の
あ

る
人
は
、金
利
の
上
昇
に
も
あ
る
程
度
対

応
で
き
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。ど
の
よ
う

な
金
利
タ
イ
プ
を
選
ん
で
も
よ
い
人
と
も

言
え
ま
す
の
で
、変
動
金
利
型
の
利
用
も

選
択
肢
に
含
め
て
、自
分
に
と
っ
て
一
番

有
利
だ
と
思
う
タ
イ
プ
の
住
宅
ロ
ー
ン
を

選
び
ま
し
ょ
う
。
 

   　
住
宅
購
入
の
一
番
の
鍵
は
、購
入
す
る

物
件
の
予
算
で
す
。こ
こ
で
は
、自
分
で

簡
単
に
、返
済
に
無
理
の
な
い
お
お
よ
そ

の
予
算
を
出
す
方
法
を
ご
紹
介
し
ま
す
。
 

            

◎
毎
月
返
済
で
き
る
金
額
を
考
え
る
 

　
ま
ず
は
、住
宅
購
入
を
し
た
場
合
に
、

毎
月
い
く
ら
な
ら
返
済
で
き
る
か
を
考
え

ま
す
。
左
上
図
1
の
式
に
実
際
の
数
字
を

入
れ
て
計
算
し
て
み
ま
し
ょ
う
。
 

◎
何
年
間
返
済
で
き
る
か
を
考
え
る
 

　
算
出
し
た
毎
月
返
済
額
を
、今
後
何

年
間
支
払
う
こ
と
が
で
き
る
か
を
考
え
ま

す
。
通
常
は
、会
社
員
で
あ
れ
ば
、定
年
退

職
の
年
齢
ま
で
の
年
数
が
無
難
で
す
。
自

営
業
で
あ
れ
ば
リ
タ
イ
ア
す
る
年
齢
ま
で

の
年
数
と
し
ま
す
。
 

　
た
だ
し
、繰
上
返
済
を
比
較
的
多
く
で

き
る
、と
い
う
よ
う
な
場
合
に
は
、5
年
程

度
で
あ
れ
ば
長
め
に
考
え
て
も
良
い
で
し
ょ

う
。 

◎
無
理
な
く
返
せ
る
借
入
額
を
試
算
 

　
「
毎
月
返
済
で
き
る
金
額
」
と
「
何
年

間
返
済
で
き
る
か
」
が
わ
か
っ
た
ら
、図
2

の
借
入
目
安
額
の
表
で
、無
理
な
く
返
せ

る
借
入
額
を
調
べ

て
み
ま
し
ょ
う
。
こ

の
場
合
、
金
利
は
、

返
済
で
き
る
期
間

で
全
期
間
固
定
と

し
て
い
ま
す
。
こ
こ

で
は
、3
％
程
度
と

見
て
お
き
ま
し
ょ
う
。
 

                       

◎
購
入
予
算
の
考
え
方
 

　
い
く
ら
借
入
が
可
能
か
の
目
安
が
で
き

た
ら
、購
入
予
算
を
出
し
て
み
ま
し
ょ
う
。

購
入
予
算
は
、借
入
可
能
額
に
自
己
資

金
を
プ
ラ
ス
し
た
も
の
と
な
り
ま
す
。
た

だ
、こ
こ
で
忘
れ
て
は
な
ら
な
い
の
が
諸
費

用
。
住
宅
購
入
や
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
入
れ

に
は
、登
記
の
た

め
の
費
用
や
住

宅
ロ
ー
ン
の
保

証
料
な
ど
が
か

か
り
ま
す
。
新
築

で
3
〜
5
％
、

中
古
で
は
5
〜

8
％
程
度
を
見

込
ん
で
お
き
ま
し
ょ

う
（
以
下
の
計

算
例
で
は
5
％

と
し
て
い
ま
す
）。
 

    　
無
理
の
な
い
借
入
額
で
、ラ
イ
フ
プ
ラ

ン
に
合
っ
た
金
利
タ
イ
プ
を
選
ん
で
い
れ
ば
、

ま
ず
は
安
心
。た
だ
、返
済
が
始
ま
っ
て
か

ら
も
折
に
ふ
れ
て
ロ
ー
ン
の
見
直
し
を
し

て
い
く
と
、さ
ら
に
総
返
済
額
を
抑
え
た

り
、完
済
ま
で
の
期
間
を
縮
め
る
こ
と
が

可
能
に
な
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
住
宅
ロ
ー

ン
の
見
直
し
の
手
段
は
大
き
く
二
つ
、「
繰

購
入
予
算
の
考
え
方
 

住
宅
ロ
ー
ン
は
借
入
後
も
 

メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
 

［図1］ 

［図2］ 

毎月の返済可能額 

（１－２－３－４）÷１２ヶ月 

1 手取り年収 

2 生活費などの住宅費以外の年間支出 

3 住宅を購入した場合の年間維持費 

   （管理費や修繕積立金、固定資産税など） 

4 教育費、老後生活資金等、将来に向けた 

　年間の貯蓄額 

（例） 

1 手取り年収 
　500万円 

2 生活費などの住宅費以外の年間支出 
　280万円 

3 住宅を購入した場合の年間維持費 
　40万円 

4 教育費等、将来に向けた年間の貯蓄額 
　60万円 

毎月の返済可能額＝ 
（500－280－40－60）÷12＝10万円 
 

（例） 

毎月返済額が10万円、 
返済年数が25年、 
金利3％の場合 

借入目安額　2100万円 

（例） 

借入可能額  
2,100万円＋自己資金800万円＝2,900万円 

諸費用  
2900万円×5％＝145万円 

購入予算＝2900万円－145万円＝2755万円 

毎月返済額から算出する借入目安額 

5 
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1,110 

1,050 

990 

2,220 

2,100 

1,990 

3,340 

3,160 

2,990 

 

35

1,390 

1,290 

1,200 

2,790 

2,590 

2,410 

4,190 

3,890 

3,620 

 

毎 月返 済 額  
（ 万 円 ） 

返 済 年 数  
金　利 



住宅購入資金 ローンの選び方、そのポイントとは？ 

上
返
済
」
と
「
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
」
が

あ
り
ま
す
。
 

  　
繰
上
返
済
と
は
、通
常
の
返
済
と
は
別

に
、借
入
額
の
一
部（
あ
る
い
は
全
額
）を

返
済
す
る
も
の
で
す
。
繰
上
返
済
し
た
分

は
全
て
元
金
の
返
済
に
充
て
ら
れ
る
の
で
、

支
払
う
利
息
の
総
額
を
軽
減
す
る
こ
と

が
で
き
ま
す
。
繰
上
返
済
に
は
次
の
２
種

類
が
あ
り
ま
す
。
 

◎
期
間
短
縮
型
 

　
「
期
間
短
縮
型
」
は
、返
済
金
を
一
定

期
間
の
元
金
の
返
済
に
充
て
、そ
の
期
間

分
だ
け
返
済
期
間
を
短
縮
す
る
方
法
で

す
。
毎
月
の
返
済
額
等
は
変
わ
り
ま
せ
ん

が
、返
済
期
間
が
短
く
な
る
た
め
、短
縮

さ
れ
た
期
間
に
支
払
う
予
定
だ
っ
た
利

息
分
が
軽
減
さ
れ
ま
す
。
 

◎
返
済
額
軽
減
型
 

　
「
返
済
額
軽
減
型
」
は
、「
期
間
短
縮

型
」
と
同
様
に
返
済
金
を
元
金
の
返
済

に
充
て
ま
す
が
、繰
り
上
げ
返
済
時
点
で

返
済
期
間
を
変
え
ず
に
、残
り
の
期
間

の
返
済
元
金
を
再
計
算
し
て
毎
月
の
返

済
額
を
引
き
下
げ
る
も
の
で
す
。
同
額

の
繰
上
返
済
を
し
た
と
き
の
利
息
軽
減

効
果
は
「
期
間
短
縮
型
」
の
方
が
大
き
い

の
で
す
が
、教
育
資
金
が
か
か
る
よ
う
に

な
る
、妻
が
仕
事
を
辞
め
て
収
入
が
減
る

予
定
に
あ
る
な
ど
、将
来
的
に
住
宅
ロ
ー

ン
返
済
の
負
担
が
大
き
く
な
る
こ
と
が

予
想
さ
れ
る
と
き
に
は
、家
計
を
安
定
さ

せ
る
の
に
効
果
的
で
す
。
 

            ◎
繰
上
返
済
の
注
意
点
 

　
繰
上
返
済
は
、資
金
を
元
金
部
分
の

返
済
に
充
て
ま
す
の
で
、そ
の
実
行
時
期

が
早
い
ほ
ど
利
息
軽
減
効
果
が
大
き
く

な
り
ま
す
。し
か
し
、繰
上
返
済
は
、貯
蓄

を
減
ら
す
こ
と
に
な
り
ま
す
の
で
、将
来

の
教
育
費
な
ど
に
影
響
が
な
い
か
な
ど
、

少
し
遠
い
将
来
を
も
見
据
え
て
行
う
必

要
が
あ
り
ま
す
。た
と
え
将
来
的
に
も
大

丈
夫
だ
と
思
え
て
も
、予
備
資
金
と
し
て
、

生
活
費
の
半
年
分
程
度
は
手
元
に
残
す

こ
と
を
優
先
し
ま
し
ょ
う
。
 

　
 

 ◎
借
換
え
は
諸
費
用
も
含
め
て
検
討
を
 

　
住
宅
ロ
ー
ン
見
直
し
の
も
う
一
つ
の
手

段
は
借
換
え
で
す
。
代
表
的
な
借
換
え
は
、

総
返
済
額
を
抑
え
る
た
め
の
も
の
で
す
。

次
の
例
で
は
、0
・
5
％
低
い
住
宅
ロ
ー
ン

に
借
換
え
を
す
る
こ
と
に
よ
り
、今
後
の

総
返
済
額
を
約
1
1
8
万
円
抑
え
る
効

果
が
あ
る
と
い
う
計
算
に
な
り
ま
す
。
た

だ
し
、気
を
つ
け
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
の
が
、

借
換
え
の
際
に
も
諸
費
用
が
か
か
る
と
い

う
点
で
す
。
手
数
料
や
保
証
料
、登
記
費

用
な
ど
が
必
要
に
な
り
ま
す
。こ
の
分
も

考
慮
し
た
う
え
で
の
効
果
を
確
認
し
ま
し
ょ

う
。
最
近
で
は
、保
証
料
が
必
要
な
い
住

宅
ロ
ー
ン
も
あ
り
、諸
費
用
が
少
な
け
れ

ば
金
利
差
が
小
さ
く
て
も
借
換
え
効
果

が
あ
る
場
合
が
あ
り
ま
す
。
 

                

◎
目
的
で
変
わ
る
借
換
え
の
方
法
 

　
借
換
え
は
、金
利
が
低
い
も
の
へ
借
換

え
す
れ
ば
効
果
が
あ
る
と
い
う
も
の
で
も

あ
り
ま
せ
ん
。
借
換
え
に
際
し
て
は
、何
の

た
め
に
借
換
え
を
す
る
の
か
目
的
を
は
っ

き
り
さ
せ
ま
し
ょ
う
。
 

　
最
近
、収
入
が
下
が
っ
て
し
ま
っ
た
た
め

に
、と
も
か
く
住
宅
ロ
ー
ン
の
返
済
額
を
抑

え
た
い
と
い
う
家
計
が
増
え
る
傾
向
に
あ

り
ま
す
。こ
の
場
合
、苦
し
い
時
期
を
乗
り

越
え
る
た
め
に
、変
動
金
利
な
ど
、金
利
が

低
い
も
の
へ
の
借
換
え
も
あ
る
で
し
ょ
う
。

し
か
し
、将
来
金
利
が
上
昇
し
た
場
合
に

は
、返
済
額
が
ア
ッ
プ
す
る
と
い
う
こ
と
を

理
解
し
、そ
れ
ま
で
に
支
出
を
軽
減
す
る

な
ど
家
計
の
見
直
し
が
必
須
と
な
り
ま
す
。 

　
も
う
一
つ
の
目
的
は
、将
来
の
金
利
上

昇
リ
ス
ク
を
回
避
し
た
い
と
い
う
も
の
で

す
。
現
在
変
動
金
利
な
ど
で
借
入
を
し

て
い
る
人
が
、今
後
金
利
が
上
昇
す
る
と

予
想
し
た
場
合
に
は
、目
先
の
金
利
や
返

済
額
が
ア
ッ
プ
し
て
も
固
定
期
間
が
長
い

も
の
に
借
換
え
す
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。
 

   　
住
宅
ロ
ー
ン
を
借
入
れ
し
た
場
合
に
は
、

現
在
、所
定
の
条
件
を
満
た
せ
ば
、住
宅

ロ
ー
ン
の
年
末
残
高
の
一
定
割
合
分
が
所

得
税
か
ら
控
除
さ
れ
る
住
宅
ロ
ー
ン
減
税

が
あ
り
ま
す
。
 

住
宅
取
得
と
税
金
 

1
繰
上
返
済
 

2
住
宅
ロ
ー
ン
の
借
換
え
 

（例）元利均等返済のケース 
現在のローン残高2000万円、金利3％、残返済期間20年 
現在の毎月の返済額 110，919円 
今後の総返済額 約2，662万円 
　 
 

金利2.5％のものに借換え 
今後の毎月返済額 105,980円 
今後の総返済額 約2,544万円 
借換えの費用 約50万円 

（例） 

借入額2,100万円、金利3％、 
返済期間25年、ボーナス払いなし 
3年後に100万円を繰上返済 

軽減される 
利息 

期間短縮型 

約89万円 

17ヶ月 

9万9584円 

約37万円 

－ 

返済額軽減型 

期間短縮 
月数 

毎月返済額 
9万4405円 
（▲5179円） 

金利の低いものに借換えをすると 

※知るぽるとホームページ「繰り上げ返済シミュレーション」による 

※知るぽるとホームページ「借入返済額シミュレーション」による 



そこが知りたい！ く ら し の 金 融 知 識 住宅購入資金 
ローンの選び方、そのポイントとは？ 

  　
2
0
0
9
年
よ
り
、住
宅
ロ
ー
ン
減
税

の
適
用
期
限
が
5
年
延
長
さ
れ
る
と
と
も

に
、2
0
0
9
年
か
ら
2
0
1
０
年
ま
で

に
居
住
の
用
に
供
し
た
場
合
、一
般
の
住

宅
で
は
、10
年
間
で
最
大
5
0
0
万
円
が

減
税
さ
れ
る
な
ど
、住
宅
ロ
ー
ン
減
税
が

拡
充
さ
れ
ま
し
た
。
所
得
税
か
ら
だ
け
で

は
控
除
し
き
れ
な
い
場
合
に
は
、住
民
税

か
ら
も
控
除
が
可
能
と
な
り（
9
7
5
0
0

円
が
上
限
）、住
宅
取
得
を
考
え
て
い
る

人
に
と
っ
て
は
魅
力
的
で
す
。し
か
し
、最

高
控
除
額
で
あ
る
5
0
0
万
円
が
戻
っ

て
く
る
人
は
、
10
年
間
に
わ
た
っ
て
年
末

時
の
借
入
残
高
が
5
0
0
0
万
円
以
上

あ
る
人
に
限
ら
れ
ま
す
。
住
宅
ロ
ー
ン
減

税
が
あ
る
か
ら
と
い
っ
て
、返
済
に
無
理
が

あ
る
よ
う
な
借
入
れ
を
す
る
の
は
本
末

転
倒
で
す
。
 

  　
住
宅
取
得
に
あ
た
り
、両
親
な
ど
か
ら

資
金
援
助
を
受
け
た
場
合
に
は
、原
則
、

贈
与
税
が
か
か
り
ま
す
が
、従
来
か
ら
、

財
産
の
贈
与
を
受
け
た
人
は
、「
相
続
時

精
算
課
税
制
度
」
を
利
用
し
て
、贈
与

財
産
の
価
額
か
ら
2
5
0
0
万
円
を
特

別
控
除
で
き
る
ケ
ー
ス
が
あ
り
ま
す
。
た

だ
し
、こ
の
制
度
は
、あ
く
ま
で
も
相
続

時
に
相
続
税
と
し
て
精
算
を
す
る
と
い

う
も
の
で
、贈
与
時
に
は
税
金
が
か
か
ら

な
い
も
の
の
、相
続
時
に
は
相
続
税
が
課

税
さ
れ
る
場
合
も
あ
り
ま
す
。
利
用
に

あ
た
っ
て
は
、税
理
士
等
に
相
談
す
る
な

ど
慎
重
に
対
応
し
ま
し
ょ
う
。
な
お
、

2
0
0
9
年
の
経
済
危
機
対
策
の
一
つ

と
し
て
、2
0
0
9
年
1
月
1
日
か
ら

2
0
1
0
年
12
月
31
日
ま
で
の
間
に
、

2
0
歳
以
上
の
者
が
父
母
や
祖
父
母
な

ど
か
ら
住
宅
取
得
の
た
め
の
贈
与
を
受

け
た
場
合
に
は
、こ
の
2
年
間
の
通
算
で

5
0
0
万
円
ま
で
贈
与
税
が
非
課
税
に

な
る
と
い
う
措
置
が
設
け
ら
れ
ま
し
た
。

こ
の
措
置
は
、贈
与
税
の
計
算
の
際
、相

続
時
精
算
課
税
方
式
を
選
択
す
る
か
否

か
に
係
ら
ず
、適
用
さ
れ
ま
す
。
 

     　
住
宅
取
得
に
際
し
て
、金
利
タ
イ
プ
や

予
算
の
考
え
方
な
ど
を
お
話
し
て
き
ま

し
た
が
、実
際
に
は
、モ
デ
ル
ル
ー
ム
を
見

に
行
っ
た
と
き
な
ど
に
不
動
産
会
社
の
人

が
資
金
計
算
を
し
て
く
れ
る
こ
と
が
多
い

よ
う
で
す
。
 

　
モ
デ
ル
ル
ー
ム
や
不
動
産
会
社
で
資
金

計
算
し
て
も
ら
う
の
で
あ
れ
ば
、毎
月
の

返
済
額
を
い
く
ら
く
ら
い
に
し
た
い
の
か
、

返
済
年
数
は
何
年
以
内
に
し
た
い
の
か
を

伝
え
、金
利
タ
イ
プ
も
指
定
し
ま
し
ょ
う
。

金
利
タ
イ
プ
が
決
め
ら
れ
な
い
場
合
に
は
、

長
期
の
固
定
金
利
で
計
算
し
て
予
算
を

出
し
て
も
ら
い
ま
し
ょ
う
。
 

　
住
宅
を
購
入
後
に
そ
の
住
宅
ロ
ー
ン

を
支
払
っ
て
い
く
の
は
、あ
な
た
自
身
で
す
。

そ
の
後
の
長
い
人
生
へ
の
影
響
は
、自
分

で
検
討
し
て
最
終
決
定
を
す
る
し
か
あ

り
ま
せ
ん
。
一
生
涯
で
一
番
大
き
な
買
い

物
と
言
わ
れ
る
住
宅
購
入
で
す
の
で
、し
っ

か
り
と
検
討
し
て
、安
心
し
て
最
後
ま
で

返
し
き
れ
る
資
金
計
画
を
立
て
て
く
だ

さ
い
。
 

  モ
デ
ル
ル
ー
ム
等
で
 

資
金
計
算
を
し
て
も
ら
う
 

場
合
の
注
意
点
 

1
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
 

2
親
か
ら
の
贈
与
の
特
例
 

【住宅ローン減税参照ＵＲＬ】 
http://www.mof.go.jp/jouhou/syuzei/siryou/063.htm 
http://www.city.nagaoka.niigata.jp/kurashi/zeikin/siminzei/koujyo_h22.html 
 

住宅ローン減税 
［一般の住宅］ 

［認定長期優良住宅］ 

居住年 
借入金等の 
年末残高の 
限度額 

控除率 
合計最高 
控除額 

最　高 

5,000万円 

5,000万円 

4,000万円 

3,000万円 

2,000万円 

21年 

22年 

23年 

24年 

25年 

1.0％ 

1.0％ 

1.0％ 

1.0％ 

1.0％ 

50万円 

50万円 

40万円 

30万円 

20万円 

500万円 

500万円 

400万円 

300万円 

200万円 

居住年 
借入金等の 
年末残高の 
限度額 

控除率 
合計最高 
控除額 

最　高 

5,000万円 

5,000万円 

5,000万円 

4,000万円 

3,000万円 

21年 

22年 

23年 

24年 

25年 

1.2％ 

1.2％ 

1.2％ 

1.0％ 

1.0％ 

60万円 

60万円 

60万円 

40万円 

30万円 

600万円 

600万円 

600万円 

400万円 

300万円 


