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住
宅
購
入
時
の
サ
ポ
ー
ト
制
度
と

コ
ロ
ナ
禍
で
変
わ
る
住
宅
選
び

新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
感
染
症
の
拡
大
に
よ
る
テ
レ
ワ
ー
ク
（
在
宅
勤
務
）
の
増
加
な
ど
で
、

家
で
過
ご
す
時
間
が
大
幅
に
増
え
た
と
い
う
人
も
多
い
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
。
毎
日
の
通
勤

が
不
要
に
な
っ
た
人
た
ち
の
中
で
は
、
よ
り
広
い
部
屋
や
快
適
な
住
宅
設
備
、
郊
外
の
住
宅
購
入

へ
の
関
心
も
高
ま
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。
そ
こ
で
、
住
宅
購
入
を
後
押
し
す
る
国
の
サ
ポ
ー
ト
制

度
や
、
コ
ロ
ナ
禍
で
変
わ
る
住
宅
選
び
の
ポ
イ
ン
ト
な
ど
を
紹
介
し
て
い
き
ま
す
。

住
宅
費
は
、
教
育
費
、
老
後
の
費
用

と
並
び
、
人
生
の
三
大
支
出
の
一
つ
と

言
わ
れ
て
い
ま
す
。
こ
の
高
額
な
住
宅

取
得
を
サ
ポ
ー
ト
す
る
主
な
制
度
と
し

て
は
、
①
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
、
②
す
ま

い
給
付
金
、
③
住
宅
取
得
等
資
金
の
贈

与
税
非
課
税
特
例
、
④
グ
リ
ー
ン
住
宅

ポ
イ
ン
ト
が
あ
り
ま
す
。

１　

住
宅
ロ
ー
ン
減
税

控
除
期
間
13
年
の
特
例
が
延
長

床
面
積
の
条
件
も
緩
和

  

「
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
（
正
式
に
は
住
宅
借

入
金
等
特
別
控
除
）」
と
は
、
ロ
ー
ン
を
10

年
以
上
組
ん
で
住
宅
の
取
得
（
新
築
、
新

築
住
宅
の
購
入
、
増
改
築
な
ど
）
を
し
た

際
に
、
年
末
の
住
宅
ロ
ー
ン
残
高
の
１
％

（
年
最
大
40
万
円
〈
長
期
優
良
住
宅
な
ど
は

50
万
円
〉）
が
、10
年
間
、毎
年
の
税
金
（
所

得
税
お
よ
び
住
民
税
）
か
ら
控
除
さ
れ
る

制
度
で
す
。

元
々
、
２
０
１
９
年
の
消
費
税
率
引
き

上
げ
に
伴
う
経
済
対
策
と
し
て
、
控
除
期

間
を
3
年
間
延
長
し
、
計
13
年
間
と
す
る

特
例
が
導
入
さ
れ
て
い
ま
し
た
が
、
コ
ロ

ナ
禍
で
の
景
気
減
速
を
考
慮
し
て
、
令
和

3
年
度
税
制
改
正
で
こ
の
特
例
措
置
の
期

限
が
延
長
さ
れ
て
い
ま
す
。

こ
の
特
例
に
は
契
約
期
限
と
入
居
期
限

が
あ
り
、
注
文
住
宅
の
場
合
は
２
０
２
１

 

住
宅
購
入
時
の
サ
ポ
ー
ト
制
度
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年
9
月
末
の
契
約
、
分
譲
住
宅
の
場
合

は
同
年
11
月
末
の
契
約
ま
で
、
特
例
が

適
用
さ
れ
ま
す
。
ま
た
、
入
居
期
限
も

２
０
２
２
年
12
月
末
に
延
長
さ
れ
て
お
り
、

こ
れ
か
ら
住
宅
の
購
入
や
改
築
を
検
討
す

る
人
も
利
用
す
る
こ
と
が
可
能
で
す
【
図

表
１
】。

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
の
11
年
目
以
降
の
控

除
額
は
、
10
年
目
ま
で
と
条
件
が
変
わ
り
、

「
建
物
の
取
得
価
格
（
上
限
４
０
０
０
万

円
）
の
2
％
÷
３
」
と
「
年
末
の
住
宅
ロ

ー
ン
残
高
ま
た
は
住
宅
の
取
得
対
価
（
上

限
４
０
０
０
万
円
）
の
1
％
」
の
い
ず
れ

か
少
な
い
方
の
金
額
が
適
用
さ
れ
、
3
年

間
で
最
大
約
80
万
円
と
な
り
ま
す
【
図
表

２
】。例

え
ば
、
借
入
額
２
５
０
０
万
円
、
建

物
価
格
３
０
０
０
万
円
、
金
利
１
％
、
返

済
期
間
35
年
、
扶
養
家
族
（
配
偶
者
を
含

む
３
人
）
の
ケ
ー
ス
で
試
算
す
る
と
、
10

年
間
の
控
除
額
は
１
６
０
万
円
、
11
年
目

以
降
は
48
万
円
に
な
り
ま
す
。

ま
た
、
２
０
２
１
年
１
月
購
入
分
か
ら
、

所
得
金
額
１
０
０
０
万
円
以
下
の
人
を
対

象
に
、
住
宅
の
床
面
積
の
要
件
が
「
50
㎡

以
上
」
か
ら
「
40
㎡
以
上
」
に
緩
和
さ
れ

て
お
り
、
単
身
者
な
ど
1
人
で
マ
ン
シ
ョ

ン
を
購
入
す
る
場
合
で
も
、
住
宅
ロ
ー
ン

減
税
を
よ
り
利
用
し
や
す
く
な
り
ま
し
た
。

な
お
、
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
の
控
除
額
や

控
除
率
に
つ
い
て
は
、
令
和
3
年
度
税
制

改
正
大
綱
で
、
２
０
２
２
年
度
以
降
の
見

直
し
が
言
及
さ
れ
て
い
る
た
め
、
今
後
の

動
き
を
注
視
し
て
お
く
と
よ
い
で
し
ょ
う
。

２　

す
ま
い
給
付
金

ロ
ー
ン
借
入
者
は
所
得
に
よ
っ
て

最
大
50
万
円
を
受
け
取
れ
る

  

「
す
ま
い
給
付
金
」
は
、
住
宅
ロ
ー
ン
減

税
に
よ
る
負
担
軽
減
効
果
が
十
分
に
及
ば

【図表1】住宅ローン減税の控除期間13年の特例が1年延長

（出所）国土交通省「住宅ローン減税等が延長されます！」を基に監修者作成

【図表2】住宅ローン減税制度の概要

（出所）国土交通省「住宅ローン減税制度の概要」を基に監修者作成

契約期限 入居期限

注文住宅 2020年9月末

 2021年12月末分譲住宅 2020年11月末

中古住宅※1
（事業者売主） 2020年11月末

契約期限 入居期限

2021年9月末

2022年12月末※32021年11月末

2021年11月末

※1   個人が売主の中古住宅の契約は消費税がかからない場合、控除期間13年特例の適用外（この場合の控除
期間は10年、入居期限は2021年12月末）

※2  新型コロナウイルス感染症の影響によって、注文住宅等への入居が遅れたなど「住宅ローン減税の適用
要件の弾力化」要件を満たしている場合

※3  引き渡し後6カ月以内に居住しなかった場合は対象外

＜一般住宅（省エネ等住宅以外の住宅）の場合＞

1～10年目

11～13年目

年最大40万円
10年間で最大400万円
年末の住宅ローン残高

または住宅の取得対価（上限4000万円）のうち
いずれか少ない方の金額の1%

3年間で
最大約80万円

11年目以降は①②どちらか少ないほうの額を控除（年額）
①建物の取得価格（上限4000万円）の2％÷3
② 年末の住宅ローン残高または住宅の取得対価（上限4000
万円）のうちいずれか少ない方の金額の1%

（出所）国土交通省「すまい給付金」を基に監修者作成

【図表3】すまい給付金の給付額  

※1  夫婦（妻は収入なし）と中学生以下の子ども2人の世帯の場合の目安
※2 実際の給付額は、給付基礎額に持分割合をかけたものになる

収入額の目安※1 給付基礎額※2

450万円以下 50万円

450万円超525万円以下 40万円

525万円超600万円以下 30万円

600万円超675万円以下 20万円

675万円超775万円以下 10万円

＜改正前＞ ＜改正後＞

※2
※3
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な
い
収
入
層
に
対
し
て
、
住
宅
ロ
ー
ン
減

税
と
併
せ
て
負
担
軽
減
を
図
る
制
度
で
す
。

住
宅
ロ
ー
ン
減
税
は
、
支
払
っ
て
い
る
税

金
か
ら
控
除
さ
れ
る
仕
組
み
で
あ
る
た
め
、

収
入
が
低
い
と
そ
の
効
果
は
小
さ
く
な
り

ま
す
が
、「
す
ま
い
給
付
金
」
は
、
収
入
額

の
目
安
が
7
7
5
万
円
以
下
の
人
が
住
宅

を
購
入
す
る
場
合
に
給
付
金
を
一
括
で
受

け
取
れ
る
仕
組
み
で
、
収
入
が
低
い
ほ
ど
受

給
額
が
多
く
な
り
ま
す
【
図
表
３
】。

す
ま
い
給
付
金
も
、
住
宅
ロ
ー
ン
減
税

と
同
様
に
令
和
3
年
度
税
制
改
正
に
よ
り
、

２
０
２
１
年
12
月
末
ま
で
だ
っ
た
住
宅
の

入
居
期
限
が
、
２
０
２
２
年
12
月
末
ま
で

に
延
長
さ
れ
、
床
面
積
の
要
件
も
50
㎡
以

上
か
ら
40
㎡
以
上
に
緩
和
さ
れ
ま
し
た
。

な
に
か
と
費
用
が
か
さ
む
住
宅
購
入
時
に

は
、
現
金
給
付
の
す
ま
い
給
付
金
は
役
立

つ
場
面
が
多
い
で
し
ょ
う
。

３　

住
宅
取
得
等
資
金
の

　
　

贈
与
税
非
課
税
特
例

贈
与
税
が
一
定
額

非
課
税
に
な
る
制
度
も
延
長

住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
と
し
て
も
、
頭
金

が
多
け
れ
ば
返
済
負
担
額
を
減
ら
す
こ
と

が
で
き
る
た
め
、
親
か
ら
援
助
を
受
け
る

人
も
い
る
と
思
い
ま
す
が
、
相
手
が
親
だ

と
し
て
も
金
銭
の
贈
与
を
受
け
る
と
贈
与

税
の
課
税
対
象
に
な
り
ま
す
。

そ
こ
で
活
用
し
た
い
の
が
、「
住
宅
取
得

等
資
金
の
贈
与
税
非
課
税
特
例
」
で
す
。

こ
れ
は
、
父
母
、
祖
父
母
な
ど
直
系
尊
属

か
ら
資
金
提
供
を
受
け
て
住
宅
を
購
入
し

た
場
合
に
、
贈
与
税
が
一
定
額
ま
で
非
課

税
に
な
る
制
度
で
す
。

２
０
２
１
年
4
月
1
日
以
降
の
契
約
か

ら
は
、
贈
与
税
の
非
課
税
枠
が
縮
小
さ
れ

る
予
定
で
し
た
が
、
令
和
3
年
度
税
制
改

正
で
、
２
０
２
１
年
12
月
末
ま
で
据
え
置

き
に
な
り
ま
し
た
【
図
表
4
】。

ま
た
、
対
象
と
な
る
要
件
の
う
ち
、
床

面
積
の
下
限
が
50
㎡
以
上
か
ら
40
㎡
以
上

に
引
き
下
げ
ら
れ
ま
し
た
（
贈
与
を
受

け
た
人
の
そ
の
年
の
合
計
所
得
金
額
が

１
０
０
０
万
円
以
下
で
あ
る
場
合
の
み
）。

４　

グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト

条
件
に
適
合
す
れ
ば

最
高
１
０
０
万
ポ
イ
ン
ト
を
付
与

こ
れ
ま
で
紹
介
し
て
き
た
三
つ
の
制
度

は
、
い
ず
れ
も
コ
ロ
ナ
禍
以
前
か
ら
存
在

し
て
い
た
も
の
が
延
長
（
あ
る
い
は
条
件

が
緩
和
）
さ
れ
た
も
の
で
す
が
、
こ
れ
か

ら
解
説
す
る
「
グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト

制
度
」
は
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
の
影

響
を
考
慮
し
た
経
済
対
策
と
し
て
新
た
に

導
入
さ
れ
た
制
度
で
す
。

グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト
制
度
で
は
、

一
定
の
省
エ
ネ
性
能
な
ど
を
備
え
た
住
宅

を
購
入
も
し
く
は
リ
フ
ォ
ー
ム
し
た
際
に
、

ポ
イ
ン
ト
が
付
与
さ
れ
ま
す
。

例
え
ば
、「
認
定
長
期
優
良
住
宅
」
な
ど

高
い
省
エ
ネ
性
能
を
備
え
た
住
宅
を
購
入

す
る
場
合
、
基
本
ポ
イ
ン
ト
と
し
て
40
万

ポ
イ
ン
ト
（
40
万
円
相
当
）、
さ
ら
に
「
東

京
圏
か
ら
の
移
住
」
と
い
う
条
件
を
満
た

す
と
60
万
ポ
イ
ン
ト
（
60
万
円
相
当
）
が

特
例
付
与
さ
れ
る
た
め
、
合
計
１
０
０
万

くらし塾 きんゆう塾 2020年秋号19

【図表4】住宅取得等資金の贈与税非課税特例の概要

（出所）国税庁「直系尊属から住宅取得等資金の贈与を受けた場合の非課税」を基に監修者作成

※1 贈与を受けた年の1月1日時点の年齢
※2 床面積40m2以上50m2未満の場合は合計所得金額1000万円以下

受贈される人の要件 　　　　　　　・20歳以上※1の子や孫
　　　　　　　・合計所得金額2000万円以下※2

非課税枠
省エネ等住宅 1500万円

上記以外の住宅 1000万円

契約の締結日 2020年4月1日～2021年12月31日

2020年に地価の上昇した地域は
固定資産税が据え置きに

コロナ禍の影響を考慮して、住宅をすで
に持っている人に対する負担軽減策も実施
されています。それが、「固定資産税の据
え置き」です。２０２１年は、3年に１度の固
定資産税見直しにあたる年のため、課税標
準額は２０２０年１月１日時点の地価をベース
に算定します。その時点の地価は各地で上
昇傾向でしたが、コロナ禍で地価が下落し
た地域も多くあるため、２０２１年度に限り、
課税標準額が２０２０年度を上回る場合でも
そのまま据え置かれることになりました。

住宅保有者向け

据え置き
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ポ
イ
ン
ト
（
１
０
０
万
円
相
当
）
を
受
け

取
る
こ
と
が
で
き
ま
す
【
図
表
５
】。

ポ
イ
ン
ト
は
、
商
品
と
交
換
し
た
り
、

追
加
工
事
費
に
充
て
た
り
で
き
ま
す
。
交

換
で
き
る
商
品
の
ラ
イ
ン
ナ
ッ
プ
は
、
家

電
や
食
料
品
、
子
育
て
関
連
商
品
な
ど
多

彩
で
す
。
ま
た
、
追
加
工
事
は
指
定
さ
れ

た
も
の
に
限
ら
れ
ま
す
が
、
ワ
ー
ク
ス
ペ

ー
ス
設
置
や
菌
・
ウ
イ
ル
ス
拡
散
防
止
な

ど
、
コ
ロ
ナ
禍
で
の
「
新
た
な
日
常
」
に

役
立
つ
も
の
も
多
く
あ
り
ま
す
。

グ
リ
ー
ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト
制
度
の
対
象

と
な
る
の
は
、
２
０
２
0
年
12
月
15
日
か

ら
２
０
２
１
年
10
月
31
日
ま
で
の
新
築
、

中
古
住
宅
の
購
入
、
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
な

ど
で
す
。
小
さ
な
リ
フ
ォ
ー
ム
で
も
制
度

の
対
象
に
な
る
可
能
性
が
あ
る
の
で
、
確

認
し
ま
し
ょ
う
。

コ
ロ
ナ
禍
は
住
宅
に
対
す
る
意
識
に
も

変
化
を
も
た
ら
し
て
い
る
よ
う
で
す
。
都

心
暮
ら
し
と
郊
外
暮
ら
し
の
違
い
や
そ
れ

ぞ
れ
の
メ
リ
ッ
ト
、
こ
れ
か
ら
住
宅
を
買

う
に
あ
た
っ
て
気
を
付
け
る
べ
き
ポ
イ
ン

ト
を
見
て
い
き
ま
し
ょ
う
。

１　
コ
ロ
ナ
禍
で
変
わ
る

　
　

住
宅
ニ
ー
ズ

郊
外
や
地
方
へ
の
移
住
に
対
す
る

関
心
が
増
加

住
宅
の
購
入
・
建
築
を
検
討
し
て
い
る
人

を
対
象
に
行
っ
た
「
第
２
回 

コ
ロ
ナ
禍
を

受
け
た
『
住
宅
購
入
・
建
築
検
討
者
』
調
査
」

（
首
都
圏
／
リ
ク
ル
ー
ト
調
べ
）
に
よ
る
と
、

コ
ロ
ナ
禍
が
「
住
ま
い
探
し
の
後
押
し
に

な
っ
た
」も
し
く
は「
き
っ
か
け
に
な
っ
た
」

と
い
う
人
は
全
体
の
約
40
％
存
在
し
ま
す
。

コ
ロ
ナ
禍
で
の
ス
テ
イ
ホ
ー
ム
や
テ
レ
ワ

ー
ク
な
ど
、
生
活
様
式
や
働
き
方
の
大
き

な
変
化
が
、
改
め
て
「
住
宅
は
ど
う
あ
る

べ
き
か
」
と
い
う
こ
と
を
考
え
る
き
っ
か
け

に
な
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

コ
ロ
ナ
禍
以
前
は
勤
務
先
か
ら
の
通
勤
時

間
を
重
視
す
る
人
が
多
く
い
ま
し
た
が
、
在

宅
で
の
テ
レ
ワ
ー
ク
が
普
及
し
家
で
過
ご

す
時
間
が
大
幅
に
増
え
た
こ
と
で
、「
職
住

近
接
」
の
志
向
が
弱
ま
っ
て
い
ま
す
【
図
表

６
】。ま

た
、
住
宅
に
求
め
る
条
件
に
も
変
化

が
見
ら
れ
ま
す
。「
仕
事
専
用
ス
ペ
ー
ス
が

欲
し
く
な
っ
た
」、「
広
い
リ
ビ
ン
グ
が
欲

し
く
な
っ
た
」
な
ど
、
広
さ
へ
の
ニ
ー
ズ

に
加
え
、
通
風
、
遮
音
、
日
当
た
り
、
冷

暖
房
効
率
な
ど
へ
の
ニ
ー
ズ
も
増
し
て
お 

り
、
住
宅
に
快
適
性
を
求
め
る
傾
向
が
強

ま
っ
て
い
ま
す
【
図
表
７
】。

こ
の
よ
う
に
、
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
で
、

職
場
や
駅
か
ら
の
距
離
よ
り
も
住
宅
そ
の

コ
ロ
ナ
禍
で
変
わ
る
住
宅
選
び

【図表5】  グリーン住宅ポイント制度の概要＜新築（持家）・中古住宅の購入（持家）の場合＞

（出所）国土交通省「グリーン住宅ポイント制度の概要」を基に監修者作成

※以下のいずれかに該当する場合
・東京圏から移住するための住宅　・三世代同居仕様である住宅
・多子世帯が取得する住宅　　　　・災害リスクが高い区域から移住するための住宅

対象住宅
発行ポイント

基本の場合 特例の場合※

・高い省エネ性能等を有する住宅
（ 認定長期優良住宅、認定低炭素建築物、性能
向上計画認定住宅、ZEH）

40万ポイント 60万ポイント
（合計100万ポイント）

・ 省エネ基準に適合する住宅
（ 断熱等級４かつ一次エネ等級４以上を満たす
住宅）

30万ポイント 30万ポイント
（合計60万ポイント）

対象住宅 発行ポイント

・空き家バンク登録住宅
・東京圏から移住するための住宅
・災害リスクが高い区域から移住するための住宅

30万ポイント
（住居の除却を伴う場合は45万ポイント）

・住宅の除却に伴い購入する既存住宅 15万ポイント

＜新築（持家）＞

＜中古住宅の購入（持家）＞

【図表６】  通勤時間の意向

（出所） 「第2回 コロナ禍を受けた『住宅購入・建築検討者』調査」
（首都圏／リクルート調べ）

徒歩・自転車で15分以内　　  公共交通機関利用で30分以内
公共交通機関利用で60分以内／公共交通機関利用で60分超
車で15分以内／車で30分以内　　  車で60分以内／車で60分超
こだわらない

2020年
9月

2019年
12月

29％ 18％ 37％ 7％ 8％

35％ 18％ 24％ 9％ 12％

1％

2％
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も
の
の
快
適
性
を
重
視
す
る
人
が
増
え
た

結
果
、
郊
外
や
地
方
の
一
戸
建
て
へ
の
関
心

が
高
ま
っ
て
い
る
よ
う
で
す
。

    

２　

都
心
の
マ
ン
シ
ョ
ン 

Ｖ
Ｓ 

　
　
　

 

郊
外
の
一
戸
建
て　

メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト
を
考
慮
し

万
一
の
こ
と
も
考
え
て
選
択

実
際
、
都
心
と
郊
外
で
住
宅
を
購
入
し

た
場
合
、
そ
れ
ぞ
れ
ど
ん
な
メ
リ
ッ
ト
と
デ

メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
か
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

都
心
の
オ
フ
ィ
ス
で
共
働
き
の
夫
婦
と
3

歳
の
子
ど
も
の
3
人
家
族
、
頭
金
５
０
０
万

円
を
例
に
、
①
都
心
部
の
人
気
エ
リ
ア
の

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
と
、
②
郊
外
の
人
気
ベ

ッ
ド
タ
ウ
ン
の
新
築
一
戸
建
て
で
毎
月
か

か
る
お
金
を
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
し
て
み

ま
し
た
（
住
宅
ロ
ー
ン
減
税
や
す
ま
い
給
付

金
は
考
慮
し
て
い
ま
せ
ん
）。

ま
ず
、
①
購
入
価
格
６
０
０
０
万
円
の

都
心
部
の
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
（
築
7
年
・
60

㎡・
駅
徒
歩
２
分
）
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス
で
、

０
・
６
２
５
％
の
変
動
金
利
で
35
年
の
住
宅

ロ
ー
ン
を
組
む
と
、
毎
月
の
返
済
額
は
約

14
万
円
と
な
り
ま
す
。
管
理
費
等
が
加
わ

る
と
、
住
居
費
と
し
て
毎
月
約
16
万
円
強

か
か
り
そ
う
で
す
。
通
勤
や
買
い
物
な
ど

の
利
便
性
は
高
い
も
の
の
、
金
銭
的
な
負

担
が
大
き
い
の
が
デ
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

一
方
、
②
２
４
０
０
万
円
の
郊
外
の
新

築
一
戸
建
て
（
約
１
２
０
㎡
・
駅
ま
で
は
バ

ス
利
用
）
を
購
入
す
る
ケ
ー
ス
で
は
、
①

と
同
じ
く
０・
６
２
５
％
の
変
動
金
利
で
35

年
の
住
宅
ロ
ー
ン
を
組
む
と
、
毎
月
の
返

済
額
は
約
6
万
３
０
０
０
円
と
な
り
ま
す
。

駅
か
ら
遠
い
た
め
自
家
用
車
の
購
入
・
維

持
費
が
別
途
必
要
に
な
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
が
、
そ
れ
で
も
都
心
部
の
マ
ン
シ
ョ
ン
と

比
べ
れ
ば
経
済
的
に
余
裕
が
生
ま
れ
ま
す
。

ま
た
、
夫
婦
２
人
が
テ
レ
ワ
ー
ク
で
働
く
に

も
十
分
な
広
さ
を
確
保
で
き
る
点
や
自
然

に
囲
ま
れ
た
環
境
で
子
育
て
も
の
び
の
び

と
で
き
る
点
も
大
き
な
魅
力
で
す
。

も
ち
ろ
ん
、
子
ど
も
の
進
学
先
が
都
心

部
の
学
校
に
な
る
可
能
性
も
あ
り
ま
す
し
、

リ
モ
ー
ト
ワ
ー
ク
が
中
心
だ
か
ら
と
郊
外

に
家
を
購
入
し
た
も
の
の
、
会
社
が
方
針

を
変
え
全
面
的
に
オ
フ
ィ
ス
勤
務
に
転
換

す
る
リ
ス
ク
も
考
え
ら
れ
ま
す
。

な
お
、
都
心
部
、
郊
外
い
ず
れ
に
せ
よ
、

コ
ロ
ナ
禍
で
経
済
の
先
行
き
が
不
透
明
な

中
、
勤
め
て
い
る
会
社
の
経
営
が
悪
化
し
、

収
入
が
下
が
っ
て
し
ま
う
リ
ス
ク
も
。
そ
う

な
る
と
、
支
払
え
る
と
思
っ
て
組
ん
だ
住

宅
ロ
ー
ン
が
支
払
え
な
く
な
る
恐
れ
も
あ

り
ま
す
。
そ
の
た
め
、
購
入
時
は
決
し
て

無
理
を
せ
ず
、
で
き
れ
ば
頭
金
を
２
割
程

度
準
備
し
、
借
入
額
は
１
円
で
も
少
な
く

す
る
と
い
い
で
し
ょ
う
。
ま
た
、
い
ざ
と
い

う
と
き
に
は
購
入
し
た
物
件
を
売
却
す
る
こ

と
も
想
定
し
、
値
下
が
り
し
に
く
く
資
産

性
の
高
い
物
件
を
選
ぶ
こ
と
も
大
切
で
す
。

今
回
の
コ
ロ
ナ
禍
の
影
響
で
、
家
と
は
単

な
る
憩
い
の
場
だ
け
で
は
な
く
、
仕
事
場
で

あ
り
学
び
舎
で
あ
り
、
運
動
場
で
も
あ
る

「
多
様
な
空
間
」
だ
と
い
う
認
識
が
大
き
く

浸
透
し
ま
し
た
。
こ
れ
ま
で
の
家
探
し
と
い

え
ば
、
駅
や
職
場
か
ら
の
距
離
な
ど
、
立

地
が
重
要
視
さ
れ
が
ち
で
し
た
が
、
今
後

は
家
族
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
踏
ま
え
、
優

先
順
位
を
つ
け
な
が
ら
最
適
な
住
宅
を
探

し
て
い
く
と
い
う
の
が
新
た
な
潮
流
と
な
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
そ
の
際
に
は
、
住
宅
購

入
時
の
サ
ポ
ー
ト
制
度
も
最
大
限
活
用
す

る
こ
と
を
お
す
す
め
し
ま
す
。

【図表７】コロナ拡大による住宅に求める条件の変化（複数回答）

(出所） 「第2回 コロナ禍を受けた『住宅購入・建築検討者』調査」（首都圏／
リクルート調べ）

特
に
な
い

そ
の
他

シ
ュ
ー
ズ
イ
ン
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
が
ほ
し
く
な
っ
た

リ
ビ
ン
グ
に
間
仕
切
り
さ
れ
た
ス
ペ
ー
ス
が
ほ
し
く
な
っ
た

玄
関
近
く
に
洗
面
所
が
ほ
し
く
な
っ
た

イ
ン
テ
リ
ア
に
こ
だ
わ
り
た
く
な
っ
た

24
時
間
ゴ
ミ
捨
て
場
が
ほ
し
く
な
っ
た

庭
が
ほ
し
く
な
っ
た

緑
が
感
じ
ら
れ
る
住
宅
が
ほ
し
く
な
っ
た

収
納
量
を
増
や
し
た
く
な
っ
た

屋
上
や
広
い
バ
ル
コ
ニ
ー
が
ほ
し
く
な
っ
た

宅
配
ボ
ッ
ク
ス
・
置
配
ボ
ッ
ク
ス
を
設
置
し
た
く
な
っ
た

遮
音
性
に
優
れ
た
住
宅
に
住
み
た
く
な
っ
た

広
い
リ
ビ
ン
グ
が
ほ
し
く
な
っ
た

部
屋
数
が
ほ
し
く
な
っ
た

通
風
に
優
れ
た
住
宅
に
住
み
た
く
な
っ
た

省
エ
ネ
性
（
冷
暖
房
効
率
に
優
れ
た
）
住
宅
に
住
み
た
く
な
っ
た

日
当
た
り
の
よ
い
住
宅
が
ほ
し
く
な
っ
た

換
気
性
能
に
優
れ
た
住
宅
に
住
み
た
く
な
っ
た

通
信
環
境
の
よ
い
家
に
住
み
た
く
な
っ
た

仕
事
専
用
ス
ペ
ー
ス
が
ほ
し
く
な
っ
た
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